VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"WINDMUHLENWEG"

SONNENSTEIN OT HOLUNGEN

PLANZEICHNUNG (TEIL A) 37/4
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichen gemafR § 2 PlanzV 90)

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 und 12 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung - besonderer Nutzungszweck
(§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 11 Abs.3 Nr.2 BaNVO)

2. Mal} der baullichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BauGB i.Vm. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

0.4 Grundflachenzahl (GFZ ) als Héchstgrenze
OKA maximale Hohe Attika

TH maximale Traufhdhe

FH maximale Firsthdhe

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.Vm. §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

= — — Baugrenze

FD, SD, Dachformen, FD - Flachdach
SD - Satteldach

WD WD - Walmdach

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

_Av_ Abwasserleitung WAZ "Eichsfelder Kessel "
S Trinkwasserleitung  WAZ "Eichsfelder Kessel "
_E Stromleitung TEN Thiringer Energie AG
Gasleitung EW Eichsfeldwerke
Fernmeldeleitung Deutsche Telekom AG
BE

Gemeinde Sonnenstein

Beleuchtung

6. Grinflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

X
X

Umgrenzung von Flachen mit Bindung

7. Anpflanzen / Erhalt von Baumen, Stauchern und sonstigen Bepflanzugen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

. Erhaltung / Anpflanzungen von Baumen

Il. FESTSETZUNGEN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICHE
(§ 9 Abs 7 und § 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

IIl. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
(§ 9 Abs 7 und § 12 BauGB)

Bestandsgebaude

Beplantes Gebaude

Flurstiicksgrenze

b |

122/ 4 Flursticksnummer

1.00 Bemaliung Umbau

PLANBEREICH DER SATZUNG

i

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 bebaubare und befestigte Flache

Dem Grundstiick wird eine bebaubarer und befestigte Flache von maximal 400 m?
festgesetzt

Flachdacher OK A 8.00m

geneigte Dacher TH 5.50 m
FH 11.50 m

Die Hohe der Traufe wird durch die Schnittkante zwischen den Auflenwandflachen des
Mauerwerks und der Dachhaut bestimmt. Als untere Bezugsebene zur Bestimmung der
Hohen ist fur das Baufeld ein Bezugspunkt festgelegt (Hohenlage gemessen in
NHN),der auf 0.00 zu setzen ist

1.2 Stellplatze und Garagen ( 12 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen, Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

1.3. Landschaftspflege

1.3.1 nicht Uberbaubare Flachen

Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Zugange gegebenenfalls Nebenanlagen und Einrichtungen sonstige Verkehrsflachen als
private Grinflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu erhalten.

1.3.2 Gartenland

Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Uberbaut werden.

1.3.3 AusgleichsmalRnahmen

Diese Flachen mit Ihren Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Die
durch die Bebauung zwingend zu entnehmenden Gehdlze sind in einem angemessenen
Verhaltnis an anderer Stelle auf dem Grundstlick zu ersetzen.

Pflanzliste 1: klein- und mittelkronige Laubbdume

Baume 2. Ordnung

Feldahorn ( Acer campestre )
Weilibirke ( Betula pendula )
Hainbuche ( Carpinus betulus )
Traubenkirsche ( Prunus avium )
Mehlbeere ( Sorbus aria )
Schwedische Mehlbeere ( Sorbus intermedia )
Straucher
Hasel ( Corylus avellana )
Weiltdorn ( Crataegus laevigata, C. monogyna )

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

( Cornus mas )
( Cornus sanguinea )

Pfaffenhitchen ( Euonymus europaeus )
Rote Heckenkirsche ( Lonicera xylosteu )
Liguster ( Ligustrum vulgare )

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

( Viburnum lantana )
( Viburnum opulus )

Holzapfel ( Malus sylvestris )
Hunds - Rose ( Rosa canina )
Hecht - Rose ( Rosa glauca )

Bibernell - Rose
Vielblitige - Rose
Wilde Brombeere
Gemeine Himbeere

( Rosa pimpinellifolia )
( Rosa muiltiflora )

( Rubus fruticosus L. )
( Rubus idaeus )

2. HINWEISE
2.1 Grindungen

Grindungen (auf3er bei untergeordneten Bauwerken) sind auf Grundlage einer Ingenie-

urgeologischen Begutachtung zu planen.

2.2 Altlasten

RECHTLICHE GRUNDLAGEN ZUR SATZUNG

1. BAUGESETZBUCH

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert.

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 03.11.2017 | 3634;
Zuletzt geadndert durch Art. 1 G v. 28.07.2023 | 221

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 ), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786;
Zuletzt geadndert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 | Nr.176

3. PLANZEICHENVERORDNUNG
( PlanZV) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung

des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geand. durch Art. 3 G
vom 14. 6. 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. THURINGER BAUORDNUNG
(ThurBO) vom 13. Marz 2014 GVBI. TH 2014, 49
5. BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),

das durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 202)
geandert.

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 17.5.2013 | 1274
zuletzt geadndert durch Art. 11 G v. 26.07.2023 | Nr. 202

6. THURINGER GEMEINDE- UND LANDKREISORDNUNG

(TharKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003

Stand: letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24. Marz 2023 (GVBI. S.127)

7. THURINGER GESETZ FUR NATUR UND LANDSCHAFT

(ThurNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323,340)

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigen Stand der Verdachtsflachen-
erfassung keine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten
altlastenverdachtigen Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 des Gesetzes vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz -
BodSchG) vom 17.03.1998 ( BGBL | S 502). Beim Auftreten von Verdachtsmomenten
fur eine Altlast ist diese Verdachtsflache dem Landkreis Eichsfeld ( Landesamt, Umwelt )
unverzuglich anzuzeigen, Damit ggf. erforderlich werdende Massnahmen eingeleitet
werden konnen,

2.3 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 7.1.1992 sind Zufallsfunde
gegeniber dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie,
HumboldtstralBe 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4 Thiringer
Denkmalschutzgesetz gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Fokus von
eventuellen notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das
betrifit zum Beispiel Ausschachtungsarbeiten Trassierungen, Bergungen und auch
Dokumentation.

Behandlung des Oberflachenwassers:

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen und den befestigten Boden-
flachen ist vordergrindig zur Versickerung zu bringen bzw. auf den Baufeldern zu
verwerten oder Uber den Regenwasserkanal in die Vorflut einzuleiten

Behandlung des Abwassers
Das Abwasser ist ortsiblich in den vorhandenen Sammler zum Klarwerk einzuleiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein hat in der Sitzung vom
. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Windmuhlenweg"

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB im

Amtsblatt der Gemeinde Sonnensteinvom . . Nr." " offentlich
bekanntgemacht.

Sonnenstein,den _ . . Blrgermeisterin Siegel

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hatvom _ . . bis _ . .
gemal § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Sonnenstein,den . . Bilrgermeisterin Siegel

3. AUSLEGUNGS- UND BILLIGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein hat in der Sitzung vom
. . den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

beschlossen und zur Auslegung bestimmt; die Begrindung wurde gebilligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung
haben in der Zeitvom _ . . bis zu den Sprechzeiten
der Gemeinde Sonnenstein, Bauverwaltungsamt, Bahnhofstralke 12, 37345
Sonnenstein, nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen und auf der Internetadresse
der Gemeinde ortsublich zur Einsichtnahme flr jedermann bereitgestellt. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kdnnen, ortslblich bekannt gemacht worden.

Sonnenstein, den

Blrgermeisterin Siegel

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange

erfolgte auf digitalem Weg mit Anschreibpen vom _ . . . Sie sind zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Sonnenstein,den _ . . Blrgermeisterin Siegel

5. ABWAGUNGSBESCHLUSS § 4 BAUGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein hat die von den Birgern
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am . gepruft, abgewogen und beschlossen. Das

Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Sonnenstein, den

Blrgermeisterin Siegel

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Windmihlenweg", bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und den textlichen Festsetzungen ( Teil B ), wurde
durch den Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein gemafl § 10 Abs. 1 BauGB
am . beschlossen. Die Begriindung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Sonnenstein, den

Blrgermeisterin Siegel

7. ANZEIGE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Windmihlenweg" wurde nach § 21
Abs. 3 Tharinger Kommunalordnung bei der Kommunalaufsicht des Landkreises
Eichsfeld ordnungsgemal angezeigt. Die Bestatigung wurde am
erteilt.

Sonnenstein, den

Blrgermeisterin Siegel

8. AUSFERTIGUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Windmihlenweg", bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A) und den textlichen Festsetzungen ( Teil B ), wird
hiermit ausgefertigt.

Sonnenstein,den . . Blrgermeisterin Siegel
9. BEKANNTMACHNUNG
Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Windmihlenweg" sowie die Stelle, bei der der Plan ortsiiblich auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurde in der Gemeinde Sonnensteinam _ . . im Amtsblatt Nr.
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Sonnenstein, den

Blrgermeisterin Siegel
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