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1. Ziele und Zwecke der Klarstellungs- und Erginzungssatzung

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Landgemeinde Sonnenstein fiir den Ortsteil Zwinge
soll mit der Trennung von Baufldchen einerseits, sowie Frei- und Waldflachen andererseits, klare
Zielvorgaben fiir die Zuldssigkeit baulicher Nutzungen formulieren. Die rdumliche Abgrenzung des
Innenbereichs vom Aullenbereich umfasst zum einen die klarstellende, deklaratorische Festlegung
im Sinne von § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB und zum anderen die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen geméal § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB.

Durch die Festlegung des Innenbereichs soll vor allem Rechtssicherheit hinsichtlich der
Bebaubarkeit der Grundstiicke und zur Zuldssigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich des
Ortsteils Zwinge geschaffen werden. Es werden damit weder neue Baurechte geschaffen noch
bestehende Baurechte entzogen, sondern lediglich Zweifel an der Abgrenzung des Innenbereichs
vom Aullenbereich ausgerdumt.

Durch die Ergidnzung des Innenbereichs mit den Auenbereichsfldchen soll eine stidtebaulich
geordnete Entwicklung der Siedlungsstruktur im Ortsteil Zwinge sichergestellt werden. Fiir die in
den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Flichen, die durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereiche bereits geprigt sind, wird erstmals Baurecht geschaffen, so dass die Satzung
fiir diese Flurstiicke eine festlegende Wirkung hat.

Die vorliegende Satzung hat zur Zielstellung, die Abgrenzung zwischen Innenbereich (§34 BauGB)
und AuBlenbereich (§35 BauGB) klarzustellen (klarstellende Wirkung).

Zugleich ist durch die erforderlichen planungsrechtlichen Festsetzungen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Insbesondere ist der Siedlungsrand zwischen der
Ortschaft und ihrem Umland eindeutig zu definieren. Mit der Ausweisung von Ergdnzungsfldchen
sollen bisher unbebaute Grundstiicke mit gesicherter ErschlieBung einer Neubebauung zugefiihrt
werden.

Die Planung basiert zu einem grof3en Teil auf bestehenden Bauwiinschen von Eigentiimern der
einzelnen Erweiterungsflichen, fiir die auf diesem Wege die planungsrechtliche Zuléssigkeit nach §
34 BauGB erreicht werden soll. Durch die Ergdnzungsfldche werden an einem Standort neue
Moglichkeiten fiir eine Bebauung geschaffen.

2. Lage und Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1 Lage und Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erginzungssatzung

Zwinge gehort als Ortsteil der Landgemeinde ,,Sonnenstein mit Sitz in Weilenborn-Liiderode an.

Die Landgemeinde Sonnenstein liegt im Nordwesten des Freistaates Thiiringen, im Norden des
Landkreis Eichsfeld.

Die néchsten Stidte sind die Einheitsstadt Leinefelde - Worbis (ca. 14 km bis zum OT Worbis)
stidlich, Duderstadt (Niedersachsen, ca. 9 km) siidwestlich, Bleicherode (ca. 18 km) stidostlich
sowie Nordhausen (ca. 39 km) 6stlich von Zwinge gelegen.
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Der néchste Ortsteil der Landgemeinde Sonnenstein zu Zwinge ist Silkerode, das ca. 2 km
nordostlich liegt. Der Verwaltungssitz der Landgemeinde in Weillenborn-Liiderode befindet sich in
ca. 4km Entfernung. Die Gemarkung von Zwinge grenzt im Norden an Silkerode, westlich an
Bockelnhagen, siidwestlich an Weillenborn und siidlich an Jiitzenbach. Westlich grenzt der Ortsteil
an die Landesgrenze zu Niedersachsen.

Abb.: Ubersichtskarte mit Gemeinde- & Kreisgrenzen (Quelle: http://www.geoproxy.geoportal-th.de)

. : Z Wieda
isen — Scharzield im Harz

it 3.-{'“-‘\.
Gieboldehausen

b Bad Sachsa
Waollershausen Bancifelde Stena Eliri
O=lerhagen Walk 5

indshausen

Rhumspringe
Ridershausen
Rolishausen
Hemshausern
— GormeShause Hilkerode

Obernfeld

ingen
Migenode

Je5ier

veerxhausan = < Duderstad

Teingerode
Nesselroden Gerbdingst ;
¥ I;-"I-L:L m
-

Ohmget

. Wipperdorf

rechizr Ciie

Bleicherode En-

Groftlom
Leinefelde-

f Worbis
heipld. % 0 *
it Hausin

MNiederorschel

Dilin

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung beinhaltet neben den
Siedlungsfliachen der Ortschaft Zwinge, die als ,,Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile” (im Sinne des § 34 Baugesetzbuch — BauGB) definiert werden, einzelne zur Ergénzung
einbezogene Aufenbereichsflachen, die durch die Ergéinzung zu Innenbereichen im Sinne des § 34
BauGB werden, sowie einen rechtskriaftigen Bebauungsplan und eine Ergénzungssatzung.

Die auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegenden Flichen werden in der Regel als
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB betrachtet

Die rdumlichen Geltungsbereiche der Satzung sind in der beigefiigten Plankarte graphisch
dargestellt. Die Karte ist Bestandteil der Satzung.
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2.2 Beschreibung des Satzungsgebietes

Die Bau- und Siedlungsstruktur von Zwinge orientiert sich weitestgehend an der Landesstralie L
1012, die innerhalb der Ortslage als Zwinger Dorfstralle gefiihrt wird. Die straBenbegleitende
Bebauung setzt sich ebenso entlang der innergebietlichen, teilweise ringférmigen ErschlieBungs-
und AnliegerstralBen (Hinterdorf , Kirchtal, Bergstralle, Zwinger Winkel und Bahnhofstraf3e) fort.

Die Flachen um den weitgehend gewachsenen Siedlungskorper, werden tiberwiegend land- und
forstwirtschaftlich genutzt.

GroBere innergebietliche 6ffentliche Griinanlagen sind nicht vorhanden. Es handelt sich
hauptsdchlich um Griinanlagen der an den ErschlieBungsstralen liegenden Baugrundstiicke, die sich
in den riickwértigen Bereichen befinden.

Die Ortslage hat einen ldndlich gepragten Charakter und ist dem Siedlungstyp Wohngemeinde
zuzuordnen. Auf den meisten Grundstiicken sind Nebengebdude vorhanden, die als Stallungen fiir
Kleintiere, als Garagen, Werkstétten oder dhnliche Verwendung genutzt werden. Die
Siedlungsstruktur stellt sich landlich und vielfiltig dar, die StraBenrdume sind kleinteilig und gut
gegliedert.

Abb.: Luftbild der Ortschaft Zwinge (Quelle: http://www.geoproxy.geoportal-th.de)
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Die Ortslage ist an verschiedenen Stellen betroffen durch das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
»Ellersystem - Weilroder Wald - Siilzensee®, dieses ist Bestandteil des EG Vogelschutzgebietes
»Ellersystem - Weilroder Wald - Siilzensee*.

Abb.: Luftbild der Ortschaft Zwinge mit Darstellung Vogelschutzgebiet (Quelle: TLUG Kartendienst)

i, i

2.3 Beschreibung der Erginzungsfliche

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn

es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die
iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist.

Aufgrund der Lage der Ergdnzungsflache E1 an einer voll ausgebauten Ortsstral3e kann von einer
gesicherten ErschlieBung ausgegangen werden. Dies spiegelt sich auch anhand der eingegangenen
Stellungnahmen der Ver- und Entsorger wieder, die durchgehend positiv aufgestellt waren.

Aus der Nutzung der angrenzenden bzw. der gegeniiberliegende Seite der Bergstral3e im
Zusammenhang bestehenden Bebauung und deren typischem Maf3 der baulichen Nutzung kann
zweifelsfrei eine Pragung fiir kiinftige Bauvorhaben abgeleitet werden, durch die sich der Mal3stab
fiir die bauliche Entwicklung in der Ergénzungsfldche bestimmen ldsst. Die angrenzende
vorhandene Bebauung stellt einen stddtebaulich prigenden Rahmen fiir eine ergdnzende Bebauung
dar.
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Die Erganzungsflache E1 befindet sich am 6stlichen Rand der Ortslage. Die Ergdnzungsfliache
ermdglicht den Liickenschluss der stralenbegleitenden Bebauung bis zu den bestehenden
Gebduden. Eine stidtebaulich gewlinschte Arrondierung des Ortsrandes wird ermoglicht und einer
stadtebaulichen Splitterwirkung wird in diesem Bereich somit entgegengewirkt. Die ErschlieBung
der Flache wird tiber die ,,Bergstralle gewdhrleistet. Die Ergidnzungsfldche liegt in voller Breite an
der ErschlieBungsstra3e und wird in ihrer Tiefe durch eine festgesetzte Bautiefe von 30 m begrenzt.
Im Anschluss hierzu wird zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Ausgleichsregelung eine 5
m breite Pflanzflache (Obstbaumreihe) angeordnet. Die Topographie stellt sich auf beiden Seiten
der Bergstra3e als Hanglage dar, sodass auch hieraus eine entsprechende Pragung erwéchst.

Grundsatzlich werden bei der Erganzungsfldche gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt und die Einbindung der Landschaft stddtebaulich gewéhrleistet.

3. Verhiltnis zu bestechenden Planungen und Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Der Ortsteil Zwinge ist laut Regionalplan eine Gemeinde ohne zentralortliche Funktionen. Das
bedeutet, dass eine Baufldchenausweisung fiir eine angemessene Eigenentwicklung ermoglicht
werden soll, die mit der Grof3e, Struktur und Ausstattung der Gemeinde im Einklang steht,
Entwicklungen und Strukturen im Umland sowie die 6kologische Belastbarkeit des Raums
beriicksichtigt.

Abb.: Auszug REP NT 2012

A

Das Satzungsgebiet ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als Siedlungsbereich sowie als
Vorbehaltsflache fiir Tourismus und Erholung dargestellt.
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3.2 Flichennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan liegt fiir den Ortsteil Zwinge nicht vor.

3.3 Allgemeine Definition des Innenbereichs gem. § 34 Abs. 1 BauGB /
Deklaratorische Festlegung

Ein Grundstiick befindet sich im bauplanerischen Innenbereich einer Gemeinde, wenn es innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1 BauGB) liegt. Dies setzt zum einen das
Bestehen eines Ortsteils und zum anderen einen Bebauungszusammenhang voraus. Ein im
Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB liegt vor, wenn ein
Bebauungskomplex existiert, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht
besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist.

Der Begriff Bebauungszusammenhang erfordert eine tatséchlich aufeinanderfolgende, das heif3t
zusammenhdngende Bebauung. Bauliicken, die von bebauten Grundstiicken umgeben sind, gehdren
zum Innenbereich, wenn sie von der umgebenden Bebauung geprigt werden und der Eindruck der
Geschlossenheit (Zusammengehorigkeit) besteht.

Ein Bebauungszusammenhang wird durch unbebaute Grundstiicke nicht unterbrochen, die
Grundstiicke sind deshalb planungsrechtlich auch dem Innenbereich zuzuordnen. Die Zuléssigkeit
von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich (dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil) richtet sich
allein nach dem Einfiigeerfordernis des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

So sind grundsitzlich Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuldssig,
wenn sie sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflidche,
die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung
gesichert ist.

Dartiiber hinaus miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Zulidssigkeiten fiir Bauten im Auflenbereich richten sich nach § 35 BauGB. Hier gilt, dass
grundsitzlich nicht bebaut werden sollte. Einzelne privilegierte Vorhaben, wie z. B.
landwirtschaftliche Betriebsgebédude sind jedoch vorzugsweise im Auflenbereich auszufiihren.
Alle sonstigen Vorhaben sind im Aulenbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen
genehmigungsfahig. Das bedeutet, dass an einer solchen Genehmigung auch die héhere
Verwaltungsbehorde beteiligt werden muss.

Weniger streng sind die Genehmigungsvoraussetzungen fiir bauliche Maflnahmen, die an bereits
vorhandene Gebdude im AuBlenbereich ankniipfen. Diese Vorhaben sind zwar nicht privilegiert,
aber doch unter erleichterten Voraussetzungen genechmigungsfihig. Man spricht insoweit von
begiinstigten Vorhaben.

Vorhandene Gebdude im Aullenbereich genielen Bestandsschutz. Das heif3t, eine Beseitigung kann
nicht ohne Entschddigung verlangt werden. Es sind aber auch bestimmte Maflnahmen im
Zusammenhang mit diesen vorhandenen Gebduden im Auf3enbereich erlaubt, damit sie
zweckentsprechend genutzt werden kdnnen.

Als weitere Zielstellung einer Klarstellungs- und Ergéinzungsatzung sollen einzelne
Aullenbereichsgrundstiicke in den raumlichen Geltungsbereich der Satzung mit einbezogen werden.
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Damit erlangen diese Fldchen durch die Abrundung bzw. Ergédnzung Baulandqualitit (konstitutive
Wirkung). Wesentliche Voraussetzungen sind jedoch, dass die ErschlieBung fiir diese Grundstiicke
gesichert ist und die vorgesehenen Bebauungen in Anlehnung an die Umgebung errichtet werden.

In Anlehnung an die oben genannten Merkmale erfiillt die Erweiterungsfldchen E1 diese
Bedingungen vollumfédnglich. Dies wird auch durch die im Rahmen der 1. Tragerbeteiligung
eingegangen Stellungnahmen der Ver- und Entsorger belegt, welche durchgingig positiv im
Hinblick auf die technische ErschlieBung ausgefallen sind. So wird die Ergdnzungsfliche E1 mit
dieser Satzung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil mit festgelegt.

3.4 Gegenwirtiges Baurecht / Klarstellungs- und Erginzungssatzung +
Bebauungsplane

Das Bauplanungsrecht (Baugesetzbuch) unterscheidet grundsétzlich drei Gebietsarten, in denen
unterschiedliche Grundlagen fiir die Genehmigung von Vorhaben gelten:

1. Gebiete mit einem genehmigten Bebauungs- oder Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2. Gebiete, die im Zusammenhang bebaut sind

3. den Aullenbereich, auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und aul3erhalb
des Geltungsbereiches eines rechtskriftigen Bebauungsplanes.

In den Gebieten mit Bebauungsplan und in Ortsteilen, die im Zusammenhang bebaut sind, ist das
Bauen grundsitzlich erlaubt. Im AuBlenbereich ist das Bauen prinzipiell unerwiinscht, einzelne
privilegierte Gebdude, wie z. B. landwirtschaftliche Anwesen, sind jedoch auch hier zuldssig.
Gebdude, die im AuBenbereich bereits genutzt werden, stehen unter Bestandsschutz.

Die vorliegende Satzung stellt die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile vom
AuBlenbereich fiir den Ortsteil Zwinge dar.

Fiir bauliche Ergédnzungen wurden bereits eine Ergdnzungsflache (Ergdnzungsatzung ,,Im
Hinterdorf™) gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt. Sie befindet sich westlich der
Ortsdurchfahrt im Bereich der Stra3e Hinterdorf.

Nordlich der Ortslage wurde durch den VB-Plan “Photovoltaik-Freiflichenanlage Alte Ziegelei
Zwinge* Planungsrecht fiir eine Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Erginzungsfliche und der Geltungsbereiches des VB-Planes sind im Planteil der Klarstellungs-
und Ergidnzungssatzung dargestellt.

Die Zulissigkeit der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung einer baulichen Anlage durch
den Eigentiimer oder einen Investor richtet sich nach §§ 29 — 36 BauGB.
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3.5 Vorgaben aus Hochwasserschutz

Die Ortslage wird durch das Gewdsser I1. Ordnung ,,Weilrdder Eller* gequert bzw. tangiert. In der
Planzeichnung wird das dazugehérige vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gekennzeichnet.

Die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten auch fiir
vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete. D.h. grundsitzlich diirfen innerhalb vorliufig
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden und die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind verbindlich. Eine Bebauung ist hier nicht
vorgesehen. Die Belange des Hochwasserschutzes werden somit beriicksichtigt.

4. Stidtebauliches Konzept

4.1 Klarstellungssatzung

Die Klarstellungsflichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 unterliegen nicht planerischem Ermessen.
Die Innenbereichsabgrenzung richtet sich alleinig nach der Innenbereichsqualitét der Flachen. Die
Lage der Grenzen wurde im Vorfeld mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises
Eichsfeld abgestimmt.

4.2 Erginzungssatzung

Die Gemeinde Sonnenstein ist im Regionalplan Nordthiiringen (2012) Pkt. 1.2.3 und im
Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP, Kapitel .2.2.11) als Grundzentrum ausgewiesen.

In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit {iberortlicher Bedeutung
erginzend zu den hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsféhig gestaltet werden.
Dazu zéhlt insbesondere die Stabilisierungs- und Ergdnzungsfunktion, die Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktion, die regionale Verkehrsfunktion und die primére Bildungs-, Gesundheits-
und Freizeitfunktion (LEP 2025, Kapitel 2.2.12).

Erginzend zu den hoherstufigen Zentralen Orten, wie z. B. Leinefelde-Worbis als Mittelzentrum,
nehmen Grundzentren stabilisierende Funktionen wahr. Um die Tragfahigkeit der vorzuhaltenden
Infrastrukturen und Dienstleistungen sicherzustellen, ist die langfristige und nachhaltige
Entwicklung von Ortschaften mit iiberregionaler Bedeutung / Zentralen Orten zwingend
erforderlich.

Im Landesentwicklungsprogramm 2025 wird darauf hingewiesen, dass ,,die historisch gewachsene,
fiir Thiiringen typische kleinteilige und polyzentrische Siedlungsstruktur,, dazu gefiihrt hat, dass alle
Teilrdume Thiiringens als Wohnstandorte genutzt werden konnen. Unter Beachtung des
gesellschaftlichen und demografischen Wandels sind fiir die Sicherung der Wohnfunktionen
Anpassungsmalinahmen erforderlich (LEP 2025, Begriindung zu 2.5.1).

Auf eine giinstige demographische Entwicklung soll durch Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen hingewirkt werden. Dazu trégt die Verbesserung der Raumausstattung im
Bereich der 6ffentlichen Infrastruktur durch eine abgestimmte bauliche Entwicklung der
Gemeinden wesentlich bei. Dabei soll eine Stabilisierung der rdumlichen Bevdlkerungsverteilung,
sowie die Entwicklung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur in allen Teilrdumen und
Kommunen der Planungsregion angestrebt werden.
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Eigenentwicklung ist die fiir den Bauflachenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde. Sie resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung,
verandertem Wohnverhalten und steigenden Anspriichen an zeitgemid3e Wohnverhiltnisse der
ortsansdssigen Bevélkerung oder auch aus Verdnderungen der Haushaltsstruktur, dem
Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen (trotz riickliufiger
Bevolkerungsentwicklung) und neuen Arbeitsplétzen.

Auf Grund des Zusammenschlusses zur Landgemeinde Sonnenstein am 01. Dezember 2011 liegen,
seitens des statistischen Landesamtes keine Bevolkerungszahlen vor.
Zwischen 1994 und 2010 hat sich die Bevilkerungszahl in Zwinge von 452 auf 415 reduziert.

Abb.: Bevolkerungsentwicklung Zwinge (Quelle: www.tls.thueringen.de)

Bevolkerung insgesamt

Personen

452 457 466 465 450 462 448 441 440 do1 454 449 440 433 423 418 415

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

In der Landgemeinde Sonnenstein setzt sich die Tendenz der Bevilkerungsentwicklung mit einer
Abnahme der Einwohnerzahlen von 6,1 % zwischen 2011 und 2018 fort. Vor allem ein Fortzug
jiingerer Bewohner ist zu verzeichnen. Allerdings ist in den vergangenen Jahren auch eine Tendenz
zur Riickkehr der Fortgezogenen zu verzeichnen. Dies geschieht meistens, wenn Verkiufe von
leerstehenden Gebduden anstehen bzw. Mietwohnungen wieder verfiigbar sind.

Um ein weiteres Absinken der Bevolkerungszahl und den damit verbundenen Folgen (u.a.
Uberalterung, Auslastungsprobleme der Infrastruktureinrichtungen) zu begegnen, beabsichtigt die
Gemeinde, alle Voraussetzungen zu schaffen, um Zuziige ehemaliger Ortsanséssiger zu begiinstigen
und Wegziige zu reduzieren.

Es erfolgt daher die Neuausweisung von der Ergdnzungsflichen E1. Die Ausweisung der Flachen
erfolgt mafigeblich aufgrund der direkten Nachfrage nach attraktivem Bauland und der Initiative der
jetzigen Eigentiimer der Grundstiicke. Dies entspricht auch dem Willen der Gemeinde Sonnenstein
bzw. des Ortsteiles Zwinge. An die Gemeindevertreter wurden bereits mehrfach von den
verschiedensten potentiellen Bauwerbern Anfragen an die Gemeinde nach moglichen Bauplétzen
gestellt. Mangels Verfiigbarkeit konnten jedoch keine Grundstiicke vermittelt werden.

4.3 Bau-, Freiflachen- und Nutzungsstruktur

Im Vergleich zur bestehenden Bau- und Freiflichenstruktur in Zwinge wird sich durch die Planung
nichts Grundlegendes dndern. Nur die neue Ergénzungsflichen E1 hat geringfligig Auswirkungen
auf die Bau- und Freifldchenstruktur:

- es wird landwirtschaftliche Flache (Acker- / Griin- und Gartenland) verringert,

- durch stralenbegleitende Baugrundstiicke kann eine effiziente Erschliefungsstruktur
(beidseitige Stralenrandbebauung) und ein angepasster Ortsrand mit riickwartigen Gérten
hergestellt werden.

Die mit der Neuerginzung verbundene Reduzierung der Freiflachenstruktur wird durch
AufwertungsmalBnahmen auf den davon beriihrten Baugrundstiicken kompensiert.
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Abb.: Entwicklung Wohngebéiude Zwinge (Quelle: www.tls.thueringen.de)
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Die Entwicklung im Ortsteil Zwinge zeigt, dass der stete Bedarf an Wohnbauflachen nicht
ausreichend gedeckt werden kann. Es sind derzeitig keine Flachen innerhalb der Ortslage verfiigbar.
Der Wohnungs- und Gebédudebestand in Zwinge ist gepragt durch einen sehr hohen Anteil an
Privateigentum.

Der Ortskern wird bestimmt durch Bebauung die zum Teil vor deutlich mehr als 50 Jahren errichtet
wurde. Auf Grund der Heimatverbundenheit kann der Pflege- und Erhaltungszustand der Gebaude
im Wesentlichen als gut bezeichnet werden. Ein allgemeiner Sanierungsstau ist bei diesen Objekten
nicht erkennbar.

Die Errichtung von Eigenheimen war vor 1990 in der Regel durch vorgeschriebene Typenprojekte
und Materialknappheit stark reglementiert. AuBBerdem wurde versucht jeden sich bietenden
Wohnraum privat zu bewirtschaften. Niemand war interessiert, so zu bauen, dass abgeschlossene
Wohnungen moglich wurden, da man sonst zwangsweise Mieter zugewiesen bekommen hitte.
Kinder wohnten iibergangsweise bei den Eltern bis aus Platzmangel Eigenbedarf anstand.

Heute hat man in Zwinge den Umstand, dass gerade in vielen DDR-Eigenheimen nur noch die
damaligen Erbauer, zwei Personen, wohnen. Der Umbau dieser Hauser zu eventuellen
Zweifamilienhdusern wére, wenn entsprechend des Baugrundstiickzuschnittes bauordnungsrechtlich
iiberhaupt moglich, sehr aufwindig und teuer.

Aktuell stehen in Zwinge weder Hauser noch Wohnungen als Mietobjekte zur Verfiigung. Zum
Kauf stehende Eigentumswohnungen oder Baugrundstiicke stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung.

In der Ortslage von Zwinge befinden sich nur relativ wenige Bauliicken und Leerstdnde. Die
vorhandenen Gebdude und Fldchen sind in den meisten Féllen zwar offensichtlich als Potential
verfligbar, kdnnen aber aufgrund verschiedener Hintergriinde nicht wirklich genutzt werden.
Griinde fiir eine Nichtverfiigbarkeit sind unter anderem, dass die Flachen als Hausgarten durch die
Eigentiimer genutzt werden, aufgrund von Eigenbedarfsanmeldungen fiir eine spitere Bebauung
vorgesehen sind, durch Nebenerwerbslandwirte fiir den Futtermittelanbau genutzt werden oder aus
anderen Griinden unverkéuflich sind. Anfragen von potentiellen Bauwerbern an die Eigentlimer
fithrten nur selten zu einem zufriedenstellendem Ergebnis. Dieser Umstand ist bei der zukiinftigen
Neuausweisung von Wohnfldchen zu beriicksichtigen.

Leersténde sind in der Regel auf Anwesen mit einem gehorigen Sanierungsriickstand
zuriickzufiihren. Grundsétzlich konnte ein langer Leerstand von Wohnhdusern in den vergangenen
Jahren in der Gemeinde Zwinge nicht nachgewiesen werden. Der Wechsel von Eigentiimern und
Bewohnern fand in der Regel innerhalb kurzer Zeit statt.

Der Bedarf an Bauplétzen innerhalb der Ortslage ergibt sich im Wesentlichen aus der Tatsache,
dass viele Familien mehrere Kinder haben und eine Erbteilung der Grundstiicke mit
Einfamilienhdusern nicht mehr moglich erscheint. In Verbindung mit der Heimatverbundenheit der
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Einwohner ergibt sich somit der Bedarf an Bauplétzen der mit der Ergédnzungsflache E1 gedeckt
werden soll.

Analog der bestehenden baulichen Strukturen am Ortsrand von Zwinge ist auf der
Erginzungsfliche eine Reduzierung der Bebauungsdichte vorgesehen, um den Ubergang von
Ortslage in den AuBlenbereich stiadtebaulich einzubinden. Durch die Festsetzung liberbaubarer
Grundstiicksflachen auf den Ergéinzungsflachen wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Die Ergénzungsfliche stellt eine sinnvolle Abrundung der Ortslage dar. Durch die
Ergénzungsflache werden insgesamt ca. vier Bauplétze geschaffen, die auch tatsichlich fiir eine
Bebauung zur Verfiigung stehen, da die Gemeinde Zugriff auf die Flidchen hat, bzw. die Eigentiimer
gewillt sind die Flachen fiir eine Bebauung zur Verfiigung zu stellen. Die geplante Gro3enordnung
von vier Bauplitzen ist in Bezug auf die Gesamtgrofle des Ortsteils Zwinge ein realistischer Wert,
der den ortlichen Eigenbedarf zumindest kurzfristig decken kann.

4.4 VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Durch die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung ergeben sich keine neuen
Auswirkungen auf die bisherige Verkehrs- und MedienerschlieBung. Der Anschluss der
Ergénzungsflachen an die bestehenden ErschlieBungsanlagen in der Ortslage Zwinge ist gesichert.
Durch die angrenzende Wohnbebauung liegen die Ver- und Entsorgungstréger in unmittelbarer
Nabhe, so dass hier iiber Netzerweiterungen auch die notwendigen Anschlussmoglichkeiten
bestehen.

Grundsatzlich sollte jedoch vor der Bauantragstellung von dem jeweiligen Bauwerber Kontakt mit
den entsprechenden Versorgungs- und ErschlieBungstragern aufgenommen werden, um spezifische
Belange im Vorfeld der Grundstiicksnutzung kléren zu kdnnen.

Den Anschluss der vorgesehenen Bebauungen an die Versorgungsanlagen erfolgt erst auf Antrag

der Bauherren und Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen. Der Anschluss an die
Versorgungsanlagen ist kosten- bzw. gebiihrenpflichtig.

4.4.1 Verkehrserschlieung

Die duere verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt weiterhin iiber die querende
Landesstrale L 1012 und im ndrdlichen Bereich iiber die L 1013.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber ein differenziertes Netz aus meist ringférmigen
ErschlieBungs- und Anliegerstra3en. Das wird auch fiir die neuen Ergédnzungsflachen genutzt.



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Gemeinde Sonnenstein fur den Ortsteil Zwinge 14

4.4.2 Strom- und Gasversorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird grundsétzlich durch die TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
gewihrleistet. Die Hauptversorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden Stralenrdumen
und konnen somit der ErschlieBung der neuen Ergdnzungsflidche dienen.

Gasversorgung

Die Energieversorgung mit Erdgas wird grundséitzlich durch die EW Eichsfeldgas GmbH
gewihrleistet. Die Hauptversorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden Stralenrdumen
und konnen somit der ErschlieBung der neuen Ergidnzungsfliche dienen.

4.4.3 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Trinkwasserversorgung

In den angrenzenden StraBenraum der Ergidnzungsflache sind Leitungen der Trinkwasserversorgung
vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass diese Leitungen fiir die ErschlieBung der Grundstiicke
verwendet werden kdnnen. Alle Flachen konnen an die vorhandenen Trinkwasserleitungen
angeschlossen werden. Die ordnungsgemifBe Trinkwasserversorgung wird durch den zustindigen
Wasser-Abwasserzweckverband (WAZ) ,,Eichsfelder Kessel*“ gewihrleistet.

Abwasserentsorgung

Der kommunale Aufgabentrédger fiir die Wasserver- und Entsorgung in der Ortslage Zwinge ist der
Wasser-Abwasserzweckverband (WAZ) ,,Eichsfelder Kessel*. Die ordnungsgemifle
Abwasserentsorgung wird durch den WAZ gewihrleistet.

Zum Aufgabenbereich des WAZ gehort insbesondere das auf den Grundstiicken anfallende,
hdusliche Abwasser, Oberflichenwasser und Abwasser aus gewerblichen und industriellen Anlagen
abzunehmen, schadlos abzuleiten und zu beseitigen.

Zur Umsetzung der Anforderungen wurde durch den WAZ ein Abwasserbeseitigungskonzept
erarbeitet, in dem der Umgang mit den jeweiligen Abwissern geregelt ist.

Abb.: Auszug aus Abwasserbeseitigungskonzept 2015-2021

(Quelle: www. http://waz-ek.de/abwasser/abwasserbeseitigungskonzept-abk)

Bereiche der Abwasserentsorgung,

heitosa a) die bereits an cine Kliiranlage sind oder dem Stand der Technik
anderweitig (z.B. i it Klei

‘hellorange b) in denen ein Amschluss an eine kommunale Kliranlage in den nichsten 5 Jahren erfolgen
soll (bis Ende 2021),

hellviolett ¢ indenen ein an eine k le Kliranlage i halb von 15 Jahren erfolgen
soll (bis Ende 2030),

‘hellgelb d) die derzeit iber Tefloriskanalisationen entwiissern und innerhalb vor 15 Jahren nicht an
eine Kliranlage werden sollen,

aauamara ©) die derzsit Gber Teilortskanalisationen entwissern und die auch nach 15 Jahren nichi an
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ha schiossen werden sollen,
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\ Gruben entsorgt werden und die auch mack I5 Jahren nicht an eine kommunale Kliranlage

angeschlossen werden sollen.
e

In Einzelbereichen der Ortschaft erfolgt die bestehende Entwisserung tiber verschiedene Systeme,
z. B, Teilortskanalisation, Kleinkldranlagen mit Direkteinleitung, abflusslose Gruben.
Direkteinleiter und Indirekteinleiter in Gewésser, die dauerhaft nicht an 6ffentliche
Abwasseranlagen angeschlossen werden sollen, werden durch die Untere Wasserbehorde
aufgefordert, grundstiicksbezogene Kleinkldranlagen nach dem Stand der Technik zu errichten
(Vollbiologie).
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Im Rahmen der Genehmigungsplanung zur Errichtung von Gebduden im Bereich der
Ergidnzungsflachen muss die Entwisserung der jeweiligen Grundstiicke im Einvernehmen mit der
Unteren Wasserbehorde und dem Zweckverband und die Ausfiihrungsdetails abgestimmt werden.
Es kann davon ausgegangen werden, dass um die abwassertechnische Entsorgung zu ermdoglichen,
die Grundstiicke als Ubergangsldsung gemif Thiiringer ,,Erlass zur wasserrechtlichen Zulissigkeit
von Einleitungen aus Kleinkldranlagen® (Thiiringer Kleinkldranlagenerlass vom 22. 03. 2004) bis
zum Anschluss an eine 6ffentliche Abwasserentsorgungsmoglichkeit an vollbiologische
Kleinkldranlagen, die jeweils auf den Grundstiick anzuordnen sind, angeschlossen werden miissen.
Die Behandlung der anfallenden Abwisser soll in einer Kleinklaranlage nach der DIN 4261, Teil 2
und Teil 3 sowie nach DIN EN 12566-3erfolgen.

Die prinzipielle Fiihrung der Abwasserleitungen, entsprechend der ortsiiblichen Infrastruktur, ist im
ErschlieBungsprojekt zu prizisieren.

Gemal Thiiringer Wassergesetz ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken anzustreben. Ist eine Versickerung nicht moglich wird
eine Regenwassernutzung empfohlen.

Eine Grauwassernutzung ist dem WAZ anzuzeigen. Es ist eine Zahleinrichtung zur Ermittlung der
eingeleiteten Abwassermenge zu installieren. Das Rohrleitungssystem darf gemal3 DIN 1988 sowie
der ,,Verordnung iiber allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)"
vom 20. Juni 1980, (BGBI. I S. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz der 6ffentlichen
Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur
Abnahme anzuzeigen.

Gemal DIN 1986 sind Grundstiicksentwiasserungsanlagen durch den Grundstiicks-
eigentiimerwirkungsvoll gegen Riickstau zu sichern. Die Grundstiicksentwésserungsplanungen sind
dem WAZ zur Zustimmung vorzulegen. An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschéchte zu
errichten.

4.4.4 Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser gilt zum jetzigen Stand der Planung als
gesichert. Das Loschwasser kann tiber die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen (Hydranten)
des Trinkwassernetzes bzw. aus dem Bachlauf der Eller entnommen werden.

Auf Grund der Lage der Ergidnzungsfliche und der rdumliche Nihe zu bestehenden Bebauungen
ergibt sich keine Erhdhung des Loschwasserbedarfes.

Der Grundschutz von 48 m?*/h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden wird damit gewéhrleistet.

4.4.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird grundsétzlich durch die Deutsche Telekom AG
gewihrleistet. Die Hauptversorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden Stralenrdumen
und konnen somit der ErschlieBung der neuen Ergdnzungsflidche dienen.

Eine ErschlieBung erfolgt grundsétzlich erst nach der Vorlage entsprechender Auftrage. Alternativ
ist die ErschlieBung auf der Grundlage eines ErschlieBungsvertrages denkbar. Damit ist eine
grundsétzliche Erschliebarkeit gegeben, die im weiteren Verfahren umzusetzen ist.
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4.4.6 Oberflachenabfluss und Erosion

Hinsichtlich potentieller Gefahr durch Oberflachenabfluss und Erosion wird darauf hingewiesen,
dass die beidseitig oberhalb der Ortslage liegenden Ackerflichen aufgrund der natiirlichen
Standortgegebenheiten eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Wassererosion besitzen. Fiir
diese Ackerflidchen besteht eine duflerst hohe potentielle Gefdhrdung fiir flichenhafte
Wassererosion. Der Oberflachenabfluss und Entwésserung dieser Flachen erfolgt in Richtung der
Ortslage. Zwei Tiefenlinien werden im Prognose-Modell der TLUG als Abflussbahn mit
iiberwiegend duBlerst hoher Erosionsgefahrdung dargestellt. Die Ergdnzungsflédchen sind hiervon
nicht betroffen.

Abb.: Auszug erosionsgefdhrdete Flichen und Abflussbahnen (Quelle: TLUG)

Nermbble

Breite Wiese

Zi8genbeig

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind entsprechende Maflnahmen zum Schutz auf der
Ergénzungsflache vorzusehen. Eine Festsetzung von Schutzmafnahmen iiber das
Planungsinstrument der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist nicht ratsam, da die konkreten
Bauprojekte in den Ergéinzungsflichen nicht feststehen.

4.4.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der auf den neuen Baugrundstiicken anfallenden Abfille (Hausmiill bzw.
hausmiillihnliche Gewerbeabfille) erfolgt gemil der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung
und sonstige Entsorgung von Abfillen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung), d.h. diese Abfille
sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt,
Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft) anzudienen.
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4.5 Umweltbelange

4.5.1 Allgemeines

Fiir die Klarstellungsflachen gilt, dass im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB Eingriffe vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Eine Eingriffs- / Ausgleichbilanz ist dafiir
nicht erforderlich.

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Ergidnzungssatzung ist u.a., dass keine Zuldssigkeit eines
Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet wird
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung- FFH-Gebiete und Europdischen
Vogelschutzgebiete) bestehen.

Fiir die Erginzungsflache sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorgesehen. Auch liegt sie in
keinem gemil der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenem Schutzgebiet.

Ergénzungsfldchen unterliegen gem. § 34 abs. 5 Satz 4 BauGB jedoch der Eingriffsregelungen des
§ 1 a Abs. 3 BauGB sowie der Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB.

Dabei ist abzuwégen, ob der Eingriff i.S.d. §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB einen vollen oder teilweisen
Ausgleich oder Ersatz erfordert und damit die Festsetzung von landespflegerischen
Ausgleichsmafinahmen auf den einzubeziehenden Grundstiicken nach sich zieht, um die
naturschutzrechtlichen Belange im notwendigen Umfang zu beriicksichtigen.

Allerdings diirfen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB nur einzelne Festsetzungen — auch zum
landespflegerischen Ausgleich —nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden. Auf diesen
Flachen sind jedoch sonstige fachgesetzliche Restriktionen sowie Anzeige-, Erlaubnis- und
Genehmigungserfordernisse (z.B. bei Beeintrachtigungen geschiitzter Gehdlze oder geschiitzter
Biotope oder bei der Lage in Schutzgebieten) zu beachten.

Die Bewertung erfolgte nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu- und
Abschldge in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (TMLNU 1999). Der
Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft. Die Berechnung der
FlachengroBen erfolgte mittels CAD.

In diesem Sinne erfolgte eine Bestandserfassung und -bewertung der von den neuen
Ergénzungsflachen beriihrten Schutzgiiter. Auch wurde gepriift, ob sich Anhaltspunkte
dafiir ergeben, dass von der Planung Verbotstatbestinde des Arten- bzw. Biotopschutzes
betroffen sind.
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4.5.2 Schutzgutbetrachtungen

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen dargelegt. Mit der
vorliegenden Planung werden keine Festsetzungen getroffen, durch die eine Errichtung von
umweltschutzrelevanten Anlagen oder Einrichtungen ermoglicht wird.

Fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende

Schutzgiiter untersucht:

1. Schutzgut Pflanzen und Tiere
2. Schutzgut Boden und Wasser
3. Schutzgut Luft und Klima

4. Schutzgut Landschaft und Kulturgiiter

5. Auswirkungen auf den Menschen

Da es sich um eine Planung mit einem geringen Umfang handelt und grof3ere Bauvorhaben nicht
vorgesehen sind, konnen im Wesentlichen die Schutzgiiter tabellarisch zusammengefasst werden.

Schutzgiiter

Allgemeine Angaben u.

Luftbild E1:

- ca. 5550 m?
Gesamtflache (inkl.
Straf3e)

- 4 Baugrundstiicke

- lberbaubare Grund-
fliche max. 1.904 m?

- nicht tiberbaubare
Grundflache 2.327 m?

- 729 m? Pflanzflache

Pflanzen und Tiere

Bewertung

Extensivgriinland (Code 4200) bzw.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m?)
Fauna: artenarm (aufgrund intensiver
Nutzung, durch vertikale Gebdude- und
Baumstrukturen in der Umgebung keine
Feldvogel zu erwarten).
Beeintrachtigungen: intensive Nutzung.

Potenzial flir Artenschutz

Extensivgriinland weist nur ein stark
verarmtes Artenspektrum auf. Allerdings hat
es oft Bedeutung als Jagd- und
Nahrungshabitat vor allem fiir Zugvogel.

Der Lebensraum ist als monostrukturiert
einzuschitzen. Aufgrund intensiver
Bewirtschaftung liegen zum Teil Strukturen mit
geringer Naturnéhe vor. Sie bieten nur begrenzte
Nahrungs- und Lebensrdume. Diese Biotoptypen
sind durch ihre Artenarmut gepragt.

Der Lebensraumtyp ist im umgebenden
Landschaftsraum héufig anzutreffen. Durch hohe
anthropogene Beeinflussung der natiirlichen
Gegebenheiten verfiigt er liber eine geringere
Okologische Wertigkeit.
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Mit der neuen Nutzung als Wohnbauflidche ist der
Bestand durch Uberbauung potenziell gefihrdet.
Durch die Planung ist in einem begrenzten
Umfang ein Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden, der insbesondere aus der Versiegelung
resultiert.

Im Hinblick auf die Vorbelastungen und die
Umgebungsstruktur des Lebensraumes fiir den
Arten- und Biotopschutz ist von einem wenig
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft
auszugehen.

MaBnahmen i.V.m. dem Artenschutz:

Die Beeintriachtigung bezieht sich im
Wesentlichen auf den Verlust von Jagd- und
Nahrungshabitaten. Eine Gefidhrdung potentiell
vorkommender Arten, durch die Erweiterung der
Bebauung kann ausgeschlossen werden. Der
Erhaltungszustand der lokalen Population sowie
die Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestitten bleiben im raumlichen
Zusammenhang gewahrt. Damit ist ein
Ausnahmeantrag gemall §45 BNatSchG nicht
erforderlich.

Boden und Wasser

Der Planbereich befindet sich im
Untersuchungsgebiet des ,,Nordthiiringer
Buntsandsteinland* (Buntsandstein-
Hiigelldnder)

Die anstehenden Bodenformen variiert
zwischen der Ergédnzungsflédche:
El: L6ss, sandig — Braunerde/-
Parabraunerde (166)
Tom, lehmiger Ton (tonige
Sedimente des hoheren
Zechsteins; t4
Die Boden im Plangebiet unterliegen
geringen anthropogenen oberflachigen
Storungen in Folge der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung.
Vegetationsfreie Fldchen sind starker der
Erosion ausgesetzt. Bodenverdichtungen
beeintrachtigen die Funktionen des Bodens
im Naturhaushalt (biotische Standortfunktion,
Regler- und Speicherfunktion fiir Wasser und
Néhrstoffe und Grundwasserschutzfunktion/
Filter- und Pufferfunktion).

Abb.: Zwinge, bodengeologisch (Quelle: www.tlug-
jena.de)
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Gemal der durch die Thiiringer Landesanstalt
fiir Umwelt und Geologie (TLUG)
durchgefiihrten Gesamtbewertung der
Bodenteilfunktionen wurde das Plangebiet
hinsichtlich seiner Bewertung fiir die
Bauleitplanung nach den

Kategorien sehr hoch (5) bis sehr gering (1)
eingestuft.

In der Ergénzungsflache E1 ist kein
Oberflachengewisser vorhanden.

Fiir die Ergidnzungsfliche E1 ergibt sich eine
Gesamtbewertung von 3.433,0 und diese wird
somit mit einem mittleren
Funktionserfiillungsgrad eingestuft.

Durch die geplante Bebauung werden
Bodenfliachen versiegelt und die 6kologischen
Bodenfunktionen gehen verloren.

Fiir den Verlust der Bodenfunktionen ist
iblicherweise vor Ort ein Ausgleich in
angemessenem Flichenumfang durch
Entsiegelungs- und Aufwertungsmafnahmen zu
erbringen. Da Wert- und Funktionselemente
besonderer Bedeutung nicht beeintriachtigt werden
(z.B. seltene und hochwertige Boden), wird zur
Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die
Kompensation auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thiiringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug
genommen (Biotopwertverfahren). Entsprechende
Hinweise zur Vermeidung schidlicher
Bodenverinderungen werden in die Satzung mit
aufgenommen.

Die Beeinflussung des Grundwasserstandes und
dessen Verschmutzungsempfindlichkeit, also die
Moglichkeit des Eindringens von Schadstoffen mit
dem Sickerwasser in das Grundwasser, ist in den
Ergéinzungsbereichen als ,,gering* einzustufen.
Ursache dafiir ist die geringe Bebauungsdichte.
Die Bedeutung der Ergidnzungsflachen fiir die
Leistungsfahigkeit des Oberflichenwasser-
haushaltes ist gering.
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Hochwasserschutz

Die Ergénzungsflache E1 befindet sich nicht
innerhalb eines ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebietes.

Nicht betroffen.

Luft und Klima

Offene, weitgehend baumlose Flichen mit
starker sommerlicher Erwarmung/ starke
Temperaturschwankungen). Fiir das
unmittelbare Untersuchungsgebiet liegen
keine Datengrundlagen zur Beurteilung der
lufthygienischen Situation vor.

Aufgrund der Grof3e der Erginzungsfliche ist
nicht von einer Uberschreitung von relevanten
Grenz- und Orientierungswerten auszugehen.
Durch die Lage der Ergdnzungsflache zur
Hauptwindrichtung und der Ortschaft lassen sich
wesentliche Beeintrachtigungen der
Frischluftzufuhr ausschlieBen.

Geringe, jedoch vernachldssigbare Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima sind
insbesondere durch die Versiegelung von Flachen
in Bezug auf das Mikroklima am Standort zu
erwarten.

Landschaft und Kulturgiiter

Die Erganzungsflache stellt sich als
Intensivgriinland dar, in der naturnahe
Vegetationsstrukturen fehlen.

Durch Lage und den umgebenen
Bebauungszusammenhang hat die Einbeziehung
der Flache keine erheblichen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen auf den Menschen

Die landwirtschaftliche Flache hat keine
Bedeutung fiir Naherholung.

Die Einbeziehung der Flichen hat keine
erheblichen Auswirkungen auf den Menschen.

4.5.3 Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung und Kompensation)

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmaflnahmen). Ausgeglichen ist die Beeintrdchtigung, sobald die
beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MaBBnahmen am
Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer
zuriickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafBnahmen).

Fiir die Eingriffsbilanzierung wird das Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) angewendet.
Die Ermittlung des Eingriffsumfang und damit des Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen
Vergleich der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung bezogen auf die jeweiligen

Flachenanteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe (Bestand) - Bedeutungsstufe (Planung)
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Im Ergebnis dieser Berechnung erhélt man ein Flichendquivalent, das den Wertverlust im Zuge des
Eingriffs ausdriickt. Der Wertverlust ist durch KompensationsmaBBnahmen auszugleichen (sieche
nachfolgende Tabellen E1 bis E3).

Abb.: Eingriffsbilanzierung Ergidnzungstlache E1

Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp Code |Wert| Flache* | Wertpunkte |Biotoptyp Code |Wert| Flache* | Wertpunkte | Wertpunkte
Bereich
/Bezeichnung gemaR TLUG 2001 A B C=AxB gemaR TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
Summe bebaubare Grundstiicksfliche
R GRZ 0,3: ergibt 0,45 x Flache Baugrundstiicke; [ 9110 0 1.904 m? 0 WP
- Extensivgriinland ( . . -
5 (Flurstk. 63/4; 63/5; 63/6; | 4200 | 25 | 4230 m? |105.750 wp |An2an Bauplétze auf E-Fléche 4 Stiick)
K=
B 63/7*) . N B
o] I nicht bebaubare Grundstiicksflache 2
"g, (GRZ0,3: ergibt 0,55 x Flache Baugrundsticke) 9110 | 20 | 2.327m* | 46.530 WP
c
3 32 " N
N Pflanzflache (Anpflanzung Obstbdume im .
=§ Abstand ca. 8 m -- > 28 Stiick) 6510 | 35 | 729m 25515 we
u StraRe inkl.
raie inic. 9212 | 0 |1320m2| O WP |StraRe inkl. Nebenanlagen 9212 | 0 |1320m2 | o0 wP
Nebenanlagen
Summen Ergédnzungsflache E1 5.550 m* | 105.750 WP 6.279 m? | 72.045 WP | -33.705 WP

Der Ausgleich der Wertpunktdifferenz erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde Sonnenstein.
* Flache mit CAD ermittelt;
vgl. Anlage zur Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Biotopwertungsmethode nach TMLNU
(2005).

Unter Beriicksichtigung von Ausgleichsmaflnahmen auf den jeweiligen Erganzungsfldchen
verbleibt ein Kompensationsdefizit, das extern auszugleichen ist.

Im Ergebnis der Bilanzierung der Ergénzungsfldche E1 verbleibt ein Verlust von 33.705
Wertpunkten. Das bilanzierte Wertdefizit wird {iber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld
ausgeglichen. Um die erforderlichen Wertpunkte zu sichern, ist hierzu eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Landkreis Eichsfeld und der Gemeinde zu treffen.

Mit der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung sollen Eingriffe schwerpunktméfig durch folgende
Festlegungen/Mallnahmen vermieden bzw. reduziert werden:

Wirksam fiir Schutzgut| Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser | Land-
Pflanzen, schaft,
Vermeidungs-, Minimierungs- u. Tiere Mensch

Kompensationsmalinahmen
Durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache wird | x X
die planungsrechtlich zuldssige, durch bauliche Anlagen
und sonstige befestigte Flachen iiberbaubare Fliche,
rechtseindeutig festgesetzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen (Neubau, Umbau, X
Ausbau etc.) sollte sich entsprechend des
,.Einfiigegebotes* an der vorhandenen oOrtlichen
Baustruktur orientieren.
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Als Ausgleich erfolgt die Anpflanzung von hoch-
stimmigen Obstbdumen auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken.

» Pflanzabstand ca. 8 m

* Verwendung von Hochstimmen, SU 10-12

» 18 Stiick

* Anbringung von Verbiss Schutz

ObstbiAume (regionaltypische Sorten, Auswahl)
Apfel (Malus domestica):
Albrechtapfel
Bohnapfel
Boskoop
Diillmener Rosenapfel (Thiiringen)
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
James Grieve
Landsberger Renette
Nordhausen
Klarapfel
Roter Kantapfel
Wilhelmsapfel
Roter Sternrenette
Sauerkirsche (Prunus cerasus):
Morellenfeuer
Schattenmorelle
Siifkirsche (Prunus avium):
Grofle Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Teichners Schwarze Herzkirsche
Pflaume (Prunus domestica):
Anna Spith
Hauszwetsche
Liitzelsachser
Ontariopflaume
Wangenheim
Birne (Pyrus communis):
Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert's Butterbirne
Gute Luise
Konferenzbirne

Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zur
Verwendung kommende Pflanzen und Materialien
miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen
(,,Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen nach FLL
2005) und nach DIN 18916 fachgerecht gepflanzt werden.
Bei der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu beachten.
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Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung auBlerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemal3 § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht zwischen 01. Mérz und 30. September
(Abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung der
der Planung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort
der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen
gem. § 16 ThiirDSchG.

Der bei BaumafBnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Satzung wiederverwendet
werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintriachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden
nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung
findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist
eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in
dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der
Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewdhrleistung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB)
ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener
ErschlieBungs- und Baumafinahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie
unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und
von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und
sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das
unumgingliche MaB begrenzt werden und das Entstehen
schidlicher Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wiahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu {iberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
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Abdeckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flidchen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerfldchen, Bau-stralien) insbesondere bisher
unbeeintrichtigter Béden sind moglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
iiberbauende Fldchen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und
geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B. schiittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden)
durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das
unvermeidbare Mal} zu beschrinken. Dabei sollen
moglichst leichte und bodenschonende Maschinen
mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs
auf der Flache durch Rodung oder Abmihen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist
eine ausreichende Entwésserung/Durchléssigkeit des
Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen
und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung
bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen
sind zum Abschluss der BaumafBinahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

- Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums
fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft" und
Verbraucherschutz "Boden - mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" ist im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung und anschlieBenden
Durchfiihrung zu beriicksichtigen.
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hm
uelv/hmuklv_boschu-bauen bauausfuehrende
textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

- Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen bertihrt
werden, ist deren Funktion uneingeschrinkt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen
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Griben darf nicht beeintrachtigt werden.
Berticksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X
Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

4.5.4 Immissionsschutz

Hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Belange sind keine neuen Konflikte von Vorhaben nach §
34 BauGB zu erwarten.

4.5.5 Bau- und Bodendenkmale

Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBBnahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.5.6 Altlasten/ Altlastverdachtsflachen

Die zusitzliche Ergénzungsfliche der o.g. Satzung ist nach dem derzeitigen Stand der
Verdachtsflachenerfassung nicht im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) als
altlastverdéchtige Flachen (ALVF) i.S.v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen
Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
vom 17. 03. 1998 (BGBI. I S. 502 erfasst. Dies gilt ebenso fiir die restlichen Flachen der
vorliegenden Satzung.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Maflnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Maflnahmen koordiniert und eingeleitet werden kdnnen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist gekennzeichnet durch ein aufgrund der Anzahl der
vorhandenen Bauten erzeugtes gewisses Gewicht und die Ablesbarkeit eines eindeutigen
Bebauungszusammenhangs, der trotz eventuell vorhandener Bauliicken Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit vermittelt und dessen Nutzung iiberwiegend pragend ist. Ein
Innenbereichsgrundstiick besitzt grundsétzlich den Charakter eines Baulandes, d.h. die Zulédssigkeit
von Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB geregelt.

Eine stddtebaulich steuernde Beeinflussung der Bebauung innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist tiber diese Satzung nicht moglich.



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Gemeinde Sonnenstein fur den Ortsteil Zwinge 27

Die baurechtliche Beurteilung von Einzelvorhaben erfolgt vielmehr - unbeschadet der sonstigen
Fachgesetzgebung, z.B. Denkmalschutz, Naturschutz usw. - nach den hierfiir geltenden
Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts (BauGB, BauNVO, ThiirBO). Hierbei wird
bei der bauplanungsrechtlichen Beurteilung vom sogenannten ,,Einfligungsgebot" ausgegangen (§
34 BauGB), wonach sich Einzelvorhaben ,, nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflidche, die {iberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung ...
einfligt. ... Das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden."

Angesichts der vorgenannten und zu beachtenden gewichtigen Belange wird die Satzungsbefugnis
jedoch bis an die rechtlichen Grenzen insoweit ausgeschopft, dass den zustédndigen
Bauaufsichtsbehorden (in Ergéinzung zur jeweiligen stddtebaulichen Stellungnahme der Gemeinde
zu Einzelvorhaben) fiir schwieriger einzuschitzende Teilbereiche rechtlich zwar unverbindlich,
gleichwohl aber als zusitzliche ,,Information zur Beurteilung" heranziehbare Hinweise im Hinblick
auf die bauplanungsrechtliche Beurteilung an die Hand gegeben werden.

Mit Inkrafttreten der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird die Abgrenzung der ,,im
Zusammenhang bebauten" Ortslage verbindlich. Eine Beschneidung vorhandener Rechte wird auf
Grund daraus u.U. resultierender entschiddigungsrechtlicher Anspriiche (Planungsschadenrecht)
nicht vorgenommen.

Rechtskriftige Erginzungsflichen und Bebauungspliane werden nachrichtlich iibernommen und in
der Planzeichnung dargestellt.

5.2 Erginzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Vor allem im Ubergang zwischen Innenbereich und AuBenbereich kommt der Einbeziehung
einzelner Aullenbereichsflachen in den Innenbereich durch Ergdnzung eine wesentliche Bedeutung
zu. Erginzung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils bedeutet, dass durch Begradigung die
Grenzen des bebauten bzw. bebaubaren Bereichs neu festgelegt werden.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Ergidnzung einzelne Au3enbereichstlachen
betreffen, die durch die umgebende bzw. angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend
gepragt sind, so dass daraus die Zuléssigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen
werden konnen sowie ,,maflvolle” Siedlungserweiterungen ermoglicht werden.

5.2.1 Erganzungsgegenstand

Im Folgenden wird die neue Ergdnzungsfliche kurz beschrieben und die Vereinbarkeit ihrer
Einbeziehung mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung dargestellt.

5.2.2 MalB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den Einbeziehungsbereich wird in Abhéngigkeit der Umgebungsstruktur und der
GrundstiicksgroBen eine GRZ festgesetzt.

Fiir die Erginzungsflache E1 wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Grundfliche darf
durch die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von Garagen und
Stellplédtzen einschl. deren Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche bis
zu 50 % iiberschritten werden. Anlagen fiir die Brauchwassersammlung und Regenriickhaltung
werden nicht in die Berechnung einbezogen.
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Diese Werte leiten sich vom MaR der baulichen Nutzung der in der niheren Umgebung
vorhandenen Grundstiicke ab.

5.3 Griinordnerische Festsetzungen

5.3.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.V.m. Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die in rechtskréftigen Bauleitplédnen festgesetzten Begriinungsmafnahmen sind nicht Gegenstand
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung. Sie waren Bestandteile der entsprechenden Eingriffs-
und Ausgleichskonzepte.

Als Ausgleichsmaflnahme fiir die mit der Ergdnzungsfliche E1 vorbereiteten neuen Eingriffe,
werden im Ubergang zum AuBenbereich hochstimmige Obstbiume angepflanzt.

Fiir die durch das Planvorhaben verursachten Funktionsverluste der Biotope fiir die Arten- und
Lebensgemeinschaften und fiir den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und Ersatzmanahmen vor Ort
zu erbringen bzw. erfolgen iiber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld.

5.4 Hinweise
Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit tibernommen.

Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Archéologische Denkmalpflege Weimar anzuzeigen.

Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Triager der Maflnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die
dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen,
Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungs-behdrde,
die zustdndige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst Weimar zu benachrichtigen.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen (Neubau, Umbau, Ausbau etc.) soll sich entsprechend des
,Einfligegebotes* an der vorhandenen ortlichen Baustruktur orientieren.

Sollten sich im Rahmen weiterer Planungen, ErschlieBungen und Bauausfiihrungen
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter schiadlicher Bodenverdnderungen bzw.
sonstiger Altlasten im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erginzungssatzung ergeben, so sind
diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThiirBodSchG) sofort der zustdndigen
Bodenschutzbehorde im Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende
Maflnahmen eingeleitet werden kénnen.

Die Entsorgung der auf den neuen Baugrundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmiill bzw.
hausmiillihnliche Gewerbeabfille) erfolgt gemil der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung
und sonstige Entsorgung von Abfallen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung), d. h. diese Abfille
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sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstriager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt,
Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Zur Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind Mindestanforderungen zu
beriicksichtigen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN
19731, dabei ist Mutterboden vor Uberbauung und Uberschiittung mit geringwertigem
Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung / Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

Amtliche Festpunkte (TP und/oder NivP) des geodétischen Grundlagenetz Thiiringen sind auf
Grund ihrer Bedeutung entsprechend § 5 ThiirVermGeoG besonders zu schiitzen. Vor Beginn von
BaumaBnahmen ist rechtzeitig eine Stellungnahme zu den geoditischen Festpunkten vom
zustindigen Katasterbereich des Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation,
Katasterbereich Leinefelde-Worbis einzuholen.

6. Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung richtet sich gem. § 34 Abs. 6 BauGB
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB. Daher werden sowohl die Offentlichkeit
als auch die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (auch die Nachbargemeinden)
beteiligt.

7. Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen giiltigen
Fassungen:

. Baugesetzbuch - BauGB

. Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG

. Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG

. Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

. Wasserhaushaltsgesetz - WHG

. Raumordnungsgesetz - ROG

. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
. Planzeichenverordnung - PlanzV

. Baunutzungsverordnung - BauNVO

. Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

. Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG

. Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

. Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG

. Thiiringer Wassergesetz - ThirWG
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8. Plangrundlage

Plangrundlage fiir die vorliegende Satzung bildete ein Luftbild mit Unterlegung der
Katastergrenzen.

Hauptaugenmerk bildet im Zusammenhang mit der Satzung vorrangig die Planungsgrenze zwischen
Innen- und AuBBenbereich sowie die Ergédnzungsfldchen.

9. Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird gegebenenfalls ein Bodenordnungsverfahren nach § 45ff
BauGB durchgefiihrt.

Uder, im Mai 2021
é %/j—/

C. Vogler
Al GmbH KVU



