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Zusammenhang bebauten Ortstells

e gemal 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Tell A

Planzeichenerklarung

Planzeichen und Festsetzungen

[ Grenze des bisherigen Innenbereiches

(Klarstellungslinie)
gemdlB § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

BN Grenze des erginzten Innenbereichs
gemil § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

I I Ergédnzungsfliche
gemil § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

E 1 Bezeichnung der Ergédnzungsflache

25.0

A g Liangenangabe in Meter

gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Wasserfliachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

FlieBgewédsser

Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
@ im Sinne des § 76 Abs. 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fliachen fiir Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
0 8 von Bidumen, Strauchern und
P0o0000 sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

neu anzupflanzender Baum
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes
(§1 Abs.5 NI.7,§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)

Darstellung ohne Normcharakter

25.0

Vorhandene Gebdude und Nebenanlagen

m Gemarkungsgrenze
m Flurgrenze
_—9— Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze bestehender Bebauungspliane
gemdl § 30 Abs. 1 BauGB

Grenze des bisherigen ergdnzten Innenbereiches
gemil § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Teil B

Textliche Festsetzungen

e Fiir die Ergéinzungsflidche E1 wird die Grundflaichenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt. Die
zuldssige Grundfldache darf durch die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, von Garagen und Stellplitzen einschl. deren Zufahrten und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflidche bis zu 50 % iiberschritten werden. Anlagen fiir die
Brauchwassersammlung und Regenriickhaltung werden nicht in die Berechnung einbezogen.

e Als AusgleichsmaBnahme fiir die mit der Ergédnzungsflache E1 vorbereiteten neuen Eingriffe,
werden in den festgesetzten Pflanzflachen hochstimmige Obstbdume, gemél Bilanzierung,
angepflanzt.

¢ Die Umsetzung der Pflanzgebote wird folgermaBBen durchgefiihrt:

- Die Durchfithrung und Unterhaltung der Pflanzmaflnahmen werde jeweils dem
Grundstiickseigentiimer zugeordnet.

- Die Realisierung der PflanzmafBnahmen ist in der auf die Fertigstellung der
BaumafBinahme folgende Pflanzperiode abzuschlief3en.

e Das bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 33.705 Wertpunkten wird iiber das Okokonto des
Landkreises Eichsfeld ausgelichen. Um die erforderlichen Wertpunkte zu sichern, ist hierzu eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem Landkreis Eichsfeld, der Gemeinde und dem
Vorhabentriger zu treffen.

Hinweise

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.: 0361-573223340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der
Triager der Maflnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten
zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation. Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind daher dem Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie Weimar jeweils mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen,
damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehorde, die

zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst Weimar zu benachrichtigen.

Die betroffenen Flurstiicke sind nicht als altlastverddchtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG erfasst.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schidlicher

Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem

Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnahmenfortschrittes und der

Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBBnahmen koordiniert und eingeleitet werden konnen.

Soweit durch BaumafBnahmen geodétische Festpunkte gefdhrdet sind bzw. verloren gehen konnten, ist

rechtzeitig beim Landesamt fiir Bodenmanagment und Geoinformation, Dezernat 30, Hohen-

windenstral3e 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumafBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des

Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.

Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintriachtigungen einzuhalten.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer

Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung

bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die

Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1

BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a

BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und BaumafBinahmen alle

Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des

Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.

Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von

Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das

unum-géingliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen nicht zu

besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei

der Planung zur beriicksichtigen, wéhrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch

UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung

richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen, Bau-straflen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Boden
sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind
dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu iiberbauende Flichen sind freizuhalten
und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B.
schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf} zu beschrinken. Dabei
sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt
werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch Rodung oder Abmihen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemél zu
sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/ Durchlissigkeit
des Untergrundes zu gewdhrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumafinahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

- Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft" und
Verbraucherschutz "Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" ist im Rahmen
der Ausfithrungsplanung und anschlieBenden Durchfiihrung zu beriicksichtigen.
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_ bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

- Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschriankt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Griben darf nicht beeintriachtigt werden.

Ver- und Entsorger ist der ,, Wasser-Abwasserzweckverband (WAZ) ,,Eichsfelder Kessel“. Die
Entwisserungsplanungen sind mit den Entwésserungsantrigen beim WAZ zur Zustimmung
vorzulegen.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen (Neubau, Umbau, Ausbau etc.) sollte sich entsprechend des
,Einfligegebotes* an der vorhandenen ortlichen Baustruktur orientieren.

Die Entsorgung der auf den neuen Baugrundstiicken anfallenden Abfille (Hausmiill bzw.
hausmiillihnliche Gewerbeabfille) erfolgt gemil3 der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfillen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung), d. h. diese Abfalle sind dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstriager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt,
Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen giiltigen Fassungen)

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

Wasserhaushaltsgesetz - WHG
Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV

Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG
Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG
Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG

Thiiringer Wassergesetz - ThirWG

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein hat in seiner Sitzung am .................. den
Aufstellungsbeschluss zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB) gefasst. Der Entwurf ist gemil3 § 3 BauGB 6ffentlich auszulegen und gemal § 4
BauGB ist eine Behordenbeteiligung durchzufiihren.

Der Beschluss wurde gemél § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Stand ........... ) sowie der
Begriindung, sind in der Zeit vom ............ biszum ............... zu den Sprechzeiten der
Gemeinde Sonnenstein, Bahnhofstrale 12, 37345 Sonnenstein, im Bauamt nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im Amtsblatt der Gemeinde Sonnenstein Nr. ........... vom ............ bekannt gemacht worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreibenvom ..................

unter Beriicksichtigung ihres Aufgabenbereiches zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der gednderte Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Stand ......... ) sowie der
Begriindung, sind in der Zeit vom .................. biszum .................. zu den Sprechzeiten
der Gemeinde Sonnenstein, Bahnhofstral3e 12, 37345 Sonnenstein, im Bauamt nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
im Amtsblatt der Gemeinde Sonnenstein Nr. ........ vom ............ bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreibenvom ..................

unter Beriicksichtigung ihres Aufgabenbereiches zur erneuten

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die fristgemél vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung am
.................. gepriift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht

haben, mit Schreiben vom .....

............. mitgeteilt worden.

7. Der Gemeinderat hat die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Stand: .......... ) der Gemeinde
Sonnenstein, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B)
nach § 10 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen und den Inhalt

der Begriindung gebilligt.

Sonnenstein, den ..........oueee....

................................ Siegel
Ertmer
Biirgermeisterin
8. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wurde mit Schreiben vom .................... zur

Priifung bei der Rechtsaufsichtsbehorde eingereicht und mit Datum vom .......................

bestétigt.

Sonnenstein, den .....................

Ertmer
Biirgermeisterin

Siegel

9. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung mit Darstellung der
Innenbereichsgrenze gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 wird hiermit ausgefertigt.

Sonnenstein, den .....................

Ertmer
Biirgermeisterin

Siegel

10.  Diese Satzung ist gemél § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Sonnenstein Nr.

............. bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kratft.

Sonnenstein, den .....................

Biirgermeisterin

Siegel

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Leinefelde-Worbis, den ........

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..................... iibereinstimmen.

................................ Siegel
Referatsbereichsleiter
3
2
1 Eintragungen aus Anderungen durch. 1. Tragerbeteiligung 05/2021 C. Vogler
Index: | Art der Anderung: Datum: Name:
Bauvorhaben/Objekt: Datum: Name:
Klarstellungs- und Erganzungssatzung |Bearbeitet: |05/2021 C. Vogler
Gemeinde Sonnenstein, OT Zwinge | Gezeichnet: | 05/2021 C. Vogler
Stand 05/2021 Geprift
Bauherr/Auftraggeber: Hinweis:
Gemeinde Sonnenstein
Bahnhofstralle 12 Malstab:
37345 Sonnenstein 1:1.000
Planinhalt: Proj.-Nr.:
Planzeichnung und
textlicher Teil Flan-fir: 1
ENTWURF - PLANUNG - BAULEITUNG
StralRe der Einheit 85 Tel.: 036083/472-0 Fax: 036083/472-18
37318 Uder e-Mail: info@ai-gmbh-kvu.de
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