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Anlage 1: Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG,
Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen vom 02.03.2020
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Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

1.1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 — Wohngebiet ,,Im Bérental*
37345 Sonnenstein, OT Weillenborn-Liiderode, Landkreis Eichsfeld umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Gerode

Flur 2: Flurstiicke 289/7*;396; 397; 398; 399; 400; 401; 402; 403;
407; 408; 409; 410; 411; 412; 413; 414; 415;416; 417; 437; 503
(* teilweise beriihrtes Flurstiick)

Er wird begrenzt:

¢ im Norden - Kleingérten und Wohnbebauung
Ortslage Weilenborn-Liiderode

e im Westen - Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzfliche
e im Siiden - AuBengebiet, Streuobstwiesen
e im Osten - Kleingérten und Wohnbebauung

Ortslage WeiBBenborn-Liiderode

1.2. Lage des Plangebiets

Der Standort des Bebauungsplanes liegt im ndrdlichen Teil des Eichsfeldkreises, nérdlich
von Leinefelde-Worbis. Die Fliche liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,,2
Buntsandstein-Hiigellinder* mit der Untereinheit ,,2.1 Nordthiiringer Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Teil der Ortslage von Weillenborn-Liiderode, dass
ein Ortsteil der Gemeinde Sonnenstein ist.

An das Plangebiet grenzt die Ortslage und das Wohngebiet B-Plan Nr.1 ,,Am Hopfenberg*
an, welches nahezu vollstindig bebaut ist bzw. die Grundstiicke verkauft wurden.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von rd. 2,5 ha auf.

Es liegt auf einer Hohe von ca. 260 m {i. NN und fallt nach Osten auf ca. 245 m ii. NN hin ab.
Die hochste Erhebung des iiberplanten Bereiches, an der stidwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches liegt auf ca. 2050 m it NHN. Das Plangebiet féllt nach Norden bis auf eine

Hohe von ca. 234 m i NHN ab.
Es liegt auf einer Hohe von ca. 260 m ii. NN und féllt nach Osten auf ca. 245 m ii. NN hin ab.
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1.3. Eigentumsverhiltnisse

Fiir einen Grofteil der Flache hat die Gemeinde die Fldchenverfiigbarkeit bereits geregelt, um
eine Vermarktung und ErschlieBung durchfiihren zu konnen. Es handelt sich um einen
AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Die neu als Wohnbauflidche ausgewiesenen Grundstiicke werden durch die Gemeinde
Sonnenstein den zahlreich vorhandenen Bauwerbern zur Verfiigung gestellt.

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegebenenfalls ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgefiihrt.

2. Veranlassung und Ziel der Planung

2.1. Planungsanlass

In der Gemeinde Sonnenstein kann man derzeit eine leicht steigende Bevolkerungs-
entwicklung feststellen. Dies ist u. a. der Bereitschaft der Gemeinde zur Vermittlung von
Gebduden im Altbestand zu verdanken. Dennoch kann von einer mangelnden
bedarfsgerechten Bereitstellung von preisgiinstigem Wohnbauland ausgegangen werden.

Weillenborn-Liiderode ist mit einem Anteil von ca. 29 % die einwohnerstarkste Ortschaft in
der Gemeinde Sonnenstein und bildet das soziale und verwaltungstechnische Zentrum der
Kommune.

Mit den Planungen zum Wohngebiet ,,Hopfenberg™ wurden den bauwilligen Einwohnern der
Gemeinde bereits giinstige Baufldchen in einem stddtebaulich geordneten Rahmen zur
Verfligung gestellt.

Auf Grund der konstanten Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken in Weiflenborn-
Liiderode ist das Wohngebiet ,,Hopfenberg™ bereits zum grof3en Teil bebaut, bzw. die
Grundstiicke sind verkauft. Die restlichen Grundstiicke konnen aufgrund eines
problematischen Baugrundes nicht bebaut werden.

Die Gemeindeverwaltung erreichen nach wie vor zahlreiche Anfragen von ortsansissigen
Biirgern liber mogliche zur Verfligung stehende Flachen fiir Wohnbauten.

Leider konnten seitens der Gemeinde nur teilweise befriedigenden Antworten gegeben
werden, da in der Ortslage keine ausreichenden Moglichkeiten vorhanden sind. Es wurden
zum Teil verfiigbare Wohngebédude vermittelt bzw. iiber Ersatzneubauten entwickelt. Dies
reicht jedoch nicht fiir den nachgefragten Bedarf aus.

Die Gemeinde Sonnenstein ist somit aufgrund der fiir die Ortslage Weillenborn-Liiderode
positiven Entwicklung gefordert, was die Ausweisung weiterer Wohnungsbaufldchen angeht.

2.2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die mafvolle Schaffung von preiswerten Wohnungsbaugrundstiicken, um
der vorhandenen Nachfrage aus der Bevolkerung der Gemeinde Sonnenstein und
insbesondere dem OT Weillenborn-Liiderode entgegenzukommen. Erreicht werden soll dieses
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Ziel durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit verschiedenen Gebédude-
und Freiraumtypen.

Zweck der Planung ist die ErschlieBung von insgesamt 16 neuen Wohnbaugrundstiicken, mit
einer durchschnittlichen GréBe von ca. 850 m?. Es werden hauptséchlich Griinlandflachen sowie
einzelne Bereiche mit Streuobstbestinden im unbedingt notwendigen Umfang fiir den in Rede
stehenden Bebauungsplan in Anspruch genommen.

Der Standort des neuen Wohngebietes ist nahezu ideal aufgrund der Lage, der Erschlossenheit
und sonstigen Randbedingungen fiir eine Bebauung. Ebenso die Tatsache, dass die Gemeinde als
ErschlieBungstriger fungiert ist sehr hilfreich, da somit einer Blockierung der Grundstiicke als
Investitionsmodell vorgebeugt wird.

Der Planbereich soll im Bereich der Erweiterung als Allgemeines Wohngebiet 1.S. von § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Die zuldssigen Nutzungen richten sich
ebenfalls nach dem § 4 BauNVO und werden weitestgehend als Festsetzung in die Satzung
iibernommen.

Planungsziel ist die Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung dieser

zentralen Fldchen unter Abwégung der zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten
Belange.

2.3. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 14.August 2017 hat der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenstein die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.04 ,,Im Bérental“ beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung des Planungsstandes (Stand 01/2018) in der Zeit vom 26. Februar bis zum 26. Mérz
2018 im Bauverwaltungsamt der Gemeinde Sonnenstein.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 01.Februar 2015.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 wird durch Auslegung des Planungsstandes in
der Zeit vom 14. Oktober bis zum 15.November 2019 im Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Sonnenstein durchgefiihrt.

Mit Anschreiben werden die Triager 6ffentliche Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 wird durch Auslegung des
Planungsstandes in der Zeit vom Mai bis Juni 2020 im Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Sonnenstein durchgefiihrt.

Die von der Anderung betroffenen Triger 6ffentliche Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme aufgefordert.
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3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1. Regionalplanung

Gemadl § 1 Abs. BauGB sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Entwicklung in Thiiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor Auflenentwicklung
orientieren.

Im Landesentwicklungsprogramm 2025 wird darauf hingewiesen, dass ,,die historisch
gewachsene, flir Thiiringen typische kleinteilige und polyzentrische Siedlungsstruktur,, dazu
gefiihrt hat, dass alle Teilrdume Thiiringens als Wohnstandorte genutzt werden kdnnen. Unter
Beachtung des gesellschaftlichen und demografischen Wandels sind fiir die Sicherung der
Wohnfunktionen Anpassungsmafinahmen erforderlich (LEP 2025, Begriindung zu 2.5.1).

Die Gemeinde Sonnenstein ist im Regionalplan Nordthiiringen (2012) Pkt. 1.2.3 als
Grundzentrum ausgewiesen. Voraussetzungen hierfiir sind, dass Grundzentren, neben der im
Einzugsbereich notwendigen Zahl von 7.000 Einwohnern, iiber Einrichtungen mit
tiberortlicher Bedeutung sowie umfassende Angebote bei Giitern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfes verfiigen sollen.

Ergénzend zu den hoherstufigen zentralen Orten, wie z. B. Leinefelde-Worbis als
Mittelzentrum, nehmen Grundzentren stabilisierende Funktionen wahr. Um die Tragfahigkeit
der vorzuhaltenden Infrastrukturen und Dienstleistungen sicherzustellen, ist die langfristige
und nachhaltige Entwicklung von Ortschaften mit iiberregionaler Bedeutung / zentralen Orten
zwingend erforderlich.

Gemal Regionalplan Nordthiiringen (2012) Pkt. 1.2.3 sind die, durch die Raumplanung,
verbindlich vorgegebenen Grundzentren als Konzentrationspunkte von Einrichtungen mit
iiberortlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Giitern und Dienstleistungen
des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln.

Auf eine giinstige demographische Entwicklung soll durch Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen hingewirkt werden. Dazu trigt die Verbesserung der
Raumausstattung im Bereich der 6ffentlichen Infrastruktur durch eine abgestimmte bauliche
Entwicklung der Gemeinden wesentlich bei. Dabei soll eine Stabilisierung der rdumlichen
Bevolkerungsverteilung sowie die Entwicklung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur in
allen Teilraumen und Kommunen der Planungsregion angestrebt werden.

Durch die Schaffung von ausreichendem, attraktivem und auf die unterschiedlichen sozialen
Erfordernisse abgestimmtem Wohnraum sowie die umfassende Aufwertung der
Lebensbedingungen hinsichtlich hochwertiger Siedlungsausstattung und intakter Umwelt soll
dem Bevolkerungsriickgang auf Grund von Wanderungsverlusten und permanenten
Geburtendefiziten entgegengewirkt werden. Die Verbesserung der gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen soll zum Verbleiben besonders der jungen erwerbs- und
reproduktionsfiahigen Bevolkerungsgruppen sowie zu moglichen Riick- und

Zuwanderungen beitragen.

Eigenentwicklung ist die fiir den Baufldchenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde. Sie resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung, verandertem Wohnverhalten und steigenden Anspriichen an
zeitgemifle Wohnverhéltnisse der ortsansédssigen Bevolkerung oder auch aus Verdnderungen
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der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener
Wohnungen (trotz riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung) und neuen Arbeitsplétzen.

Die Entwicklung am Standort Sonnenstein, und im OT Weillenborn-Liiderode hat gezeigt,
dass ein steter Bedarf an Wohnbaufldchen besteht. Es sind derzeitig nicht ausreichend
Fliachen innerhalb der Ortslage verfiigbar.

Die Fliche des Bebauungsplanes ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als
Weilfldche dargestellt, mit der grundsitzlich keine planerische Aussage verbunden ist.
Zusitzlich ist eine Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
vorhanden. Somit stellt die Ausweisung als Wohnbauflache keinen Widerspruch zur
Regionalplanung dar.

b=t ;f
Regionalplan Nordthiiringen (REP NT 2012)

3.2. Flachennutzungsplan

Grundsitzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Fiir die Gemeinde Sonnenstein liegt nur fiir den
Ortsteil Holungen ein Flachennutzungsplan vor. Fiir den OT Weienborn-Liiderode liegt
derzeit kein genehmigter Flichennutzungsplan vor. Inwiefern zukiinftig ein F-Plan fiir das
gesamte Gemeindegebiet aufgestellt wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beantwortet
werden. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Dringende Griinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist fiir die Gemeinde Sonnenstein dringend
erforderlich. Bisher ist die Gemeinde Sonnenstein entgegen dem allgemeinen Trend in
Thiiringen von einer positiven Bevolkerungsentwicklung mit einer tiberdurchschnittlichen
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Geburtenrate gepragt. Dieses ist eindeutig der gleichmifBigen bedarfsgerechten Bereitstellung
von kostengiinstigem Wohnbauland geschuldet. Nur bei geniigend bedarfsgerechtem
Wohnraum bleiben die Menschen in ihrer Heimat, auch wenn sie vielleicht lange Wege zur
Arbeit in Kauf nehmen miissen.

Die Gemeinde Sonnenstein steht dabei in direkter Konkurrenz zu denen wenige Kilometer
entfernten Dorfern in Niedersachsen rings um Duderstadt und Géttingen. Hier wurden in den
letzten Jahren verstidrkt Wohnbaugebiete ausgewiesen. Da viele Eichsfelder hier arbeiten, sind
Bauplétze in der Nédhe des Arbeitsplatzes natiirlich immer attraktiv. Wenn (zu Hause)
,daheim* keine Bauplitze zur Verfiigung stehen, werden Bauinteressenten nicht warten,
sondern bevorzugt in den Gottinger Bereich ausweichen. Diese Menschen sind dann fiir die
Gemeinde Sonnenstein und damit auch fiir Thiiringen dauerhaft verloren.

Im Interesse einer weiteren positiven Entwicklung der Gemeinde Sonnenstein ist die
Umsetzung dieses Bebauungsplanes daher dringend erforderlich. Langere Wartezeiten bis zur
Aufstellung/Genehmigung eines FNP wiirden erhebliche Nachteile fiir die Entwicklung der
Gemeinde bringen. Da innerorts alle Mdglichkeiten zur Schaffung von Mietwohnraum
ausgeschopft sind und freie Mietwohnungen immer sehr schnell wieder belegt sind, wiirde
dieses auch zur Wohnraumverknappung und damit zur Erh6hung der Mietpreise fiihren. Dies
endet wie beschrieben letztlich im Wegzug des mobilen (jiingeren), erwerbs- und
reproduktionsfahigen Bevolkerungsteiles.

3.3. Analyse des Wohnraumbedarfs

In der Gemeinde Sonnenstein ist, derzeit, eine positive Entwicklung der Einwohnerzahl zu
verzeichnen. Entgegen dem landesweiten Trend nimmt die Bevolkerungszahl nicht ab
sondern minimal zu.

Bevolkerungsstand
s ono . 4824 4786

Tt 46934622 4575 4556 4531 4544

4.500 |
ﬂ I I l . . . . .: M Sonnenstein
4.000 . : : | | | | |
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Bevolkerungsentwicklung (nach Statistischem Landesamt und Angaben der Verwaltung)

Bevolkerungsstand

2.200.000

2.150.000 —+—

Thiiringen

2 .100.000 T T T T T T T 1
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Bevolkerungsentwicklung (nach Statistischem Landesamt)

Entgegen dem eigentlichen Trend in Thiiringen — Reduzierung/Abwanderung der
Bevoélkerung aus den Dorfern — konnte eine positive Entwicklung mit dem Ergebnis einer
relativ konstanten Bevolkerungsanzahl dargestellt werden.
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Auf dem Internetauftritt der Gemeinde Sonnenstein sind Ubersichten zu freien Bauplitzen im
Bereich rechtskriftiger Bebauungspldne bzw. innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage aufgefiihrt die nicht mehr aktuell sind.

Durch die Gemeindeverwaltung wurde im Rahmen der Dorferneuerungsplanung eine Analyse
zu Wohnungsnutzungen, (potenziellem) Gebdudeleerstand und moglichen Bauliicken
innerhalb des Ortsteiles Weillenborn-Liiderode durchgefiihrt. Auf Grund der Verwendung von
personenbezogenen Daten in der Analyse kann diese nur auszugsweise wieder gegeben
werden.

Die durchgefiihrte Analyse zeigt, dass der Ortskern von Weillenborn-Liiderode nur relativ
wenige Bauliicken und Leerstdnde aufweist.

Ein wesentlicher Grund fiir den geringen Leerstand ist unter anderem die relativ hohe
Belegungsdichte von Wohnungen in der Gemeinde.

Einwohner / Wohnung

- - M Sonncnstein
. B T ~ _ B Landkreis EIC

- - - Thiiringen
| - -

T
~

2011
2012 -

2015
2016 2017
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Wohnungsbelegung (nach Statistischem Landesamt)

Der statistische Mittelwert aus den vorliegenden Daten liegt bei 2,25 Einwohner je Wohnung
in der Gemeinde Sonnenstein. Die durchschnittliche Wohnungsbelegung im Landkreis
Eichsfeld ist mit 2,17 Einwohner je Wohnung geringer, auf Landesebene betréigt sie nur 1,84
Einwohner je Wohnung.

Die vorhandenen Gebédude und Fldchen sind in den meisten Fillen zwar offensichtlich als
Potential verfiigbar, konnen aber aufgrund verschiedener Hintergriinde nicht wirklich genutzt
werden. Dieser Umstand muss bei Neuausweisungen von Wohnfldchen Rechnung getragen
werden.

Leerstdnde sind in der Regel auf Anwesen mit einem gehorigen Sanierungsriickstand
zuriickzufiihren. Grundsétzlich konnte ein langer Leerstand von Wohnhéusern in den
vergangenen Jahren im Ortsteil Weilenborn-Liiderode nicht nachgewiesen werden. Der
Wechsel von Eigentiimern und Bewohnern fand in der Regel innerhalb kurzer Zeit statt.

Die Aktivierungspotenziale von Flidchen im Innenbereich lassen sich nicht sicher
vorausberechnen, da durch zu viele Unbekannte bei den einzelnen Objekten das Rechenmodel
erheblich verfdlscht wird. Zu den Unbekannten die von Fall zu Fall anders entschieden
werden konnen, gehdren die Fragen nach Eigennutzung, Verkauf, Vermietung oder ggf.
Verpachtung des Objektes. Fortgeschrittene Erbteilung blockiert teilweise den Zugriff auf
Flachen innerhalb der Ortslage zusétzlich.
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Von den, in der Analyse, aufgefiihrten 7 Objekten mit Leerstand / bzw. potenziellen
Leerstand wurden 3 Gebaude wieder einer Nutzung zugefiihrt.

Neben dem Leerstand und potenziellen Leerstand wurden in der Summe 23 Flichen als
Bauliicken beschrieben. Als mogliche Baufldchen fiir Bauwerber verbleiben nach Abzug von
Flachen im Bereich von Schutzgebieten (FFH-Schutzgebiet, Wasserschutzgebiet), von
gértnerisch genutzten und von bereits baulich iliberplanten Grundstiicken noch 5 Flachen.
Die Verfiigbarkeit dieser Flachen ist sehr eingeschriankt, da sich deren Besitzer bestenfalls
zugunsten ihrer Kinder von freien Teilbereichen groferer Grundstiicke trennen. Nur in
Ausnahmefillen erfolgt ein Verkauf an Dritte.

Im Laufe der letzten 18 Jahre wurden durch Umschreibung 114 Grundstiicke und Gebdude an
nachfolgende Generationen innerhalb der Familien in Weilenborn-Liiderode weitergegeben.
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Umschreibungen (nach Angaben der Verwaltung)

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hopfenberg* sind von 7 bis dato unbebauten
Baugrundstiicken derzeit 4 Bauplitze durch Bauwerber reserviert. Zu einem Grundstiick wird
der Kaufvertrag zwischen Bauherrschaft und Gemeinde vorbereitet und fiir 1 Grundstiick sind
die Bauvorlagen fiir die Errichtung eines Eigenheimes beim Bauamt eingereicht.

Die hohe Auslastung des Baugebietes ,,Am Hopfenberg™ bestitigt, dass die bis dahin
prognostizierte Entwicklung eingetreten ist und darauf autbauend weitergefiihrt werden kann.

3.4. Standortalternativen

Die Lage der Ortschaft ist geprdgt durch den Talkessel der ,,Geroder-Eller. Die gewachsene
stadtebauliche Struktur der Ortslage resultiert aus den topographischen Gegebenheiten.
Nordlich schlieBt ein FFH-Schutzgebiet und ein EU-Schutzgebiet direkt an die Bebauung an.
Im Siid-Westen wird die Ortslage durch eine grofle Flidche eines Wasserschutzgebietes der
Zone 2 begrenzt. Nordlich der Hauptstrale und nord-ostlich der Ortschaft erstreckt sich ein
Wasserschutzgebiet der Zone 3.

Auf Grund der Lage der Ortschaft zwischen den Schutzgebieten in Verbindung mit der bereits
vorhandenen, erweiterungsfahigen ErschlieBung und den Ver- und Entsorgungsleitungen im
Bereich der Planung, sowie den topographischen Gegebenheiten werden keine sinnvollen
Standortalternativen gesehen, die eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ermdglichen.
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In der Ortslage von Weillenborn-Liiderode ist auf der tiberplanten Flache der wirtschaftliche
Aufwand zur Realisierung der Planung vertretbar, wesentliche Beeintrachtigungen von
Naturschutz- oder Wasserschutzgebieten sind nicht zu erwarten.

Stiadtebaulich stellt die Bebauung die Verbindung zwischen der Bebauung entlang der
,Hauptstrae* und der ,,Gerdder Strafle* dar und rundet das Ortsbild nach Siiden ab.

3.5. Vorhandene Planungsgrundlagen

Es handelt sich bei dem Plangebiet vollstindig um Griinland mit einem kleineren Bestand an
Streuobstwiesen, welches sich im baulichen Aullenbereich der Gemeinde Sonnenstein, OT
Weillenborn-Liiderode nach § 35 BauGB befindet.

3.6. Gewisserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten. Gewésser 2. Ordnung sind im Plangebiet nicht
betroffen.

3.7. Biotope und sonstige Schutzgebiete

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete
und europdischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht beriihrt. Das
Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich von nach § 30 BNatSchG i.
V. m. § 15 ThiirNatG ,,besonders geschiitzten Biotopen* (hier: Streuobstwiesen). Gemil3 § 30
Abs. 2 BNatSchG ,,sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fithren kdnnen, verboten.*

OBK-Kartenauszug mit Biotopdarstellung (Quelle: Kartendienst TLUBN)
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Sonstiges wertvolles Biotop

1 Biotoptyp: Mesophiles Griinland, frisch bis méBig feucht (100%)
Charakterisierung: von wolligem Honiggras dominiertes Griinland auf leicht nach Norden
geneigter Flache, mit 2 Reihen alter (<10) und viel nachgepflanzter
Apfelbdume
Wertstufe: unterdurchschnittlich (méBig)
Flache: 1498
Biotop ID: 21Bd320100
2 Biotoptyp: Mesophiles Griinland, frisch bis méaBig feucht (100%)
Charakterisierung: von wolligem Honiggras dominiertes, mesophiles Griinland in flacher, nach
NO geneigter Talsenke auf frischem bis méBig feuchtem Standort, mit
kleiner Sickerquelle im NO (=Btp.197)
Wertstufe: unterdurchschnittlich (maBig)
Flache: 4833
Biotop ID: 21Bd319600

Gesetzlich geschiitztes Biotop

3 Biotoptyp: Feucht-/Nassgriinland, eutroph (100%)

Charakterisierung: ca. 7x10m groBe Feuchtwiese auf Sickerquelle in einer flachen Talsenke am
Rand eines mesophilen Griinlandes (Btp.196), von Wolligem Honiggras und
Kohlkratzdistel dominiert

Wertstufe: unterdurchschnittlich (méBig)

Fléche: 70

Biotop ID: 21Bd319700

4 Biotoptyp: Streuobstbestand auf Griinland; Unterwuchs: (98%); Bach, schmaler Fluss,
Graben, mittlere Strukturdichte (2%)

Charakterisierung: eingezdunte Streuobstwiese mit unterschiedlichen Obstarten, -
Intensivgriinland als Unterwuchs (nur von auflen aufgenommen, kurz vorher
gemiht) -von kleinem Quellbach durchflossen

Wertstufe: unterdurchschnittlich (méBig)

Flache: 1718

Biotop ID: 21Bd319800

5 Biotoptyp: Streuobstbestand auf Kraut-/Staudenflur / Brache; Unterwuchs: (100%)

Charakterisierung: ungenutzter Streuobstbestand mit verschiedenen Obstarten, unterschiedlich
alte Obstbdume, rel. viel junge Geholze und Halbstimme, nur wenige Baume
mit einer Stammhohe von 1,2-1,6 m (deshalb Wert 4), Unterwuchs:
Grasbrache, durch Jungwuchs auch spérlich verbuscht

Wertstufe: untere Erfassungsgrenze

Flache: 2259

Biotop ID: 21Bd319900

6 Biotoptyp: Streuobstbestand auf Griinland; Unterwuchs: (100%)

Charakterisierung: genutzter Streuobstbestand (v.a. Apfel und Zwetschge) mit unterschiedlich
alten Obstbdumen, viel Nachpflanzungen, Intensivgriinland als Unterwuchs

Wertstufe: unterdurchschnittlich (méBig)

Fléche: 1291

Biotop ID: 21Bd320000

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird, unter Beachtung des Natur-

und Artenschutzrechtes, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ein addquater
Ausgleich geschaffen und ein separater Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
(siehe Anlage) gestellt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind voraussichtlich nicht
einschligig. Die Entnahme der Obstgehdlzen bringt neben der Inanspruchnahme gesetzlich
geschiitzter Biotope einen Verlust von Lebensraumfunktionen fiir Tiere (Fillung von
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Habitatbdumen) mit sich, weswegen der vorgenannte Antrag auf Ausnahme zusétzlich eine
faunistische Betrachtung enthalt.

Der Planbereich betrifft keine Landschaftsschutzgebiete sowie FFH-Gebiete, so dass eine
Betroffenheit hier ausgeschlossen wird.

3.8. Sonstiges

Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde bekannt
geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht die
Anzeigepflicht gem. § 16 ThiirDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefahrdeter Bereich eingestutft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThiirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen und
befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als altlastverddchtige Flache (i. S. v. § 2 (6)
BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schéddlicher Bodenverdanderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MalBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mallnahmen koordiniert
und eingeleitet werden konnen.

4. Festsetzungen, Stidtebauliche Mallnahmen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll am Standort der Charakter einer Wohnsiedlung stidtebaulich erreicht
werden, ohne jedoch zusitzliche gewerbliche Nutzungen von vornherein auszuschlieBen.

Eindeutig gewollt sind vorrangig Wohnhéuser, die eine gewerbliche Nutzung im geringen
Umfang integrieren kdnnen.

Das Plangebiet wird teilweise entsprechend der Eigenart der Umgebung und der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Hieraus resultieren die nachfolgend festgelegten zuldssigen Nutzungen.

Zulassig sind:
- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
- Anlagen fiir Verwaltungen
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Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Die Festsetzungen der nicht zuldssigen Nutzungen erfolgt aufgrund der stiadtebaulichen
Zielstellung der Schaffung eines, fiir die Bevolkerung attraktiven und mit mdglichst wenigen
Immissionsquellen belasteten Wohngebietes, mit dem Ziel einer mdglichst intensiven
baulichen Nutzung der Plangebietsfldchen fiir den Wohnungsbau sowie aufgrund der
Sensibilitdt der angestrebten Wohnnutzung (Vermeidung von zusitzlichen Verkehrsstromen,
Nachbarschaft, Immissionen).

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflichenzahlen und die
Begrenzung der maximalen Gebdudehohe bestimmit.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) orientiert sich an den vorgegebenen
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fiir ein Allgemeines Wohngebiet und wird gemal §
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Durch diesen Grad der Versiegelung ist eine
wirtschaftliche Ausnutzung der Bauflichen gewéhrleistet. Eine moglichst hohe Ausnutzung
der festgesetzten Baufldchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
so ermoglicht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl wird
verzichtet, da diese Festsetzungen keinen direkten stddtebaulichen Sinn machen. Zur
Wahrung des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes sind im Baugebiet Hohenbegrenzungen
erforderlich. Die planungsrechtliche Steuerung der zuldssigen Hohenentwicklung erfolgt
durch die Festsetzung einer einzuhaltenden Gesamtgebdaudehohe. Durch die Hohenfestsetzung
und die Festsetzung der Dachneigung ist der stiddtebauliche Zweck der Begrenzung der
Gebdudehohen dann erreicht.

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehohe erfolgt gem. §18 BauNVO. Durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (betrifft Oberkante First) soll eine
GroBenbegrenzung der Gebdude erreicht werden, die sich an die in der Umgebung
vorhandenen Gebduden orientiert und in Abhingigkeit vom Geldndeverlauf erfolgt. Sie ist
eine Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie (Oberkante First) bezogen auf die
Bezugsebene.

Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebéude ist die Oberkante Randbord bzw.
Randstein der 6ffentlichen Verkehrsflache. In der Planzeichnung sind Hohenfestsetzungen an
den mafBgeblichen Bezugspunkten der Verkehrsflichen enthalten. Grundsétzlich orientiert
sich die ErschlieBungsstra3e an dem vorhandenen Geldndeniveau ohne gréfere Einschnitte
oder Auffiillungen. In der Planzeichnung werden diesbeziiglich Festsetzungen der Hohenlage
der Planstra3e gem. § 9 Abs. 3 BauGB aufgefiihrt.

Es wird eine einheitliche maximale Gebdudehdhe von 10,5 m auf die Bezugsebene
festgesetzt. Das betrifft alle Gebdude mit Satteldach, Kriippelwalmdach und Walmdach. Die
Bezugsebene wird als festgesetzter Punkt fiir jedes einzelne Baugrundstiick definiert.
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Eine zusétzliche Reglementierung durch Festsetzung einer maximalen Trauth6he erscheint
nicht erforderlich, da bei realisierten Baumafnahmen in Gebieten mit vergleichbaren
Festsetzungen die stddtebauliche Zielstellung umgesetzt wurde.

4.3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

In Einpassung in die umgebende Bebauung mit freistehenden Einfamilien- bzw.
Doppelhdusern wird die offene Bebauung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m., § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Danach miissen in der Regel die Gebdude mit dem erforderlichen
Grenzabstand zum Nachbarn errichtet werden.

Entsprechend dem Bedarf und auch zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen.

Damit wird u. a. auch eine gewisse physische Unabhéngigkeit und optimales Wohnverhalten
des jeweiligen Bauherrn zur Nachbarschaft garantiert.

Durch die Festlegung von Baugrenzen (Baufenster) werden in den Randbereichen
insbesondere am Ubergang zu Griin- und Freifliichen Bereiche von einer Bebauung
ausgeschlossen. Sie dienen der Neubildung und dem Erhalt zusammenhéngender
Griinstrukturen und der landschaftlichen Einbindung.

4.4. Zahl der Wohnungen

Entsprechend dem Bedarf und auch zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden ausschlieSlich Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten (WE)
zugelassen.

4.5. Gestaltung baulicher Anlagen

Ziel einer stiadtebaulichen Planung ist es liblicherweise, neben der Ordnung der Funktionen in
einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insgesamt ein
harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Dieses soll aber nicht eine Einheitsarchitektur
erzwingen. Die dorfliche Vielfalt soll auch im Neubaugebiet gewahrt bleiben. In einem
vorgegebenen Rahmen sollen individuelle Losungen in der Gestaltung der Gebaudekubatur
ermdglicht werden.

Durch die Anordnung der Baufenster bildet, in Verbindung mit der Fiihrung der
ErschlieBungsstrafle, die Bebauung den Abschluss zwischen Landschaft und
Bestandsbebauung.

Als Dachform werden fiir alle Grundstiicke die in der Umgebung vorhandenen
charakteristischen Sattelddcher, Walm- und Kriippelwalmdicher festgesetzt. Die
Dachneigung wird auf den Bereich von 25° — 50° festgesetzt.

Die Festsetzung der Dachform gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Dachgauben sowie fiir ,,untergeordnete
Bauteile®, wie z.B. Eingangs-, Erker und Balkoniiberdachungen sowie Wintergérten.

Dachbegriinungen, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut sind
allgemein zuléssig.
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Damit sich die neuen Dachlandschaften in das Gesamtbild der Gemeinde besser einfiigen,
sind fiir die Dacheindeckungen der geneigten Hauptdédcher nur rote, rotbraune, graue und
schwarze (Farbton Nr. 2001 bis 2009, Nr. 8003 bis 8011 und Nr. 3000, 3003, 7005, 7011,
7012, 7015, 7016 und 7021 der RAL-Farbtonkarte) Dachziegel und Dachsteine zugelassen.
Die Eindeckung von Dachgauben mit Zink- oder Kupfermaterialien wird ausdriicklich
zugelassen.

Damit geht einher, dass sich die neuen Héuser an der vorhandenen ,,Dachlandschaft*
innerhalb der Ortschaft orientieren aber auch zeitgeméfe, dachtypische Farben mdglich sind.
Durch die Beschriankung der zuldssigen Dachfarben wird die Gestaltungsfreiheit erh6ht, ohne
jedoch den Siedlungscharakter der gesamten Ortslage zu storen.

Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren und auch um ein
stddtebaulich harmonisches Gesamtbild zu erreichen, wird die Firstrichtung im Wesentlichen
parallel auf die vor dem Baufeld befindliche StraBenbegrenzungslinie der Planstrafle A
ausgerichtet und verbindlich festgeschrieben. Dadurch soll auch der Einsatz von Solartechnik
ermOglicht und geférdert werden.

Im Ubergang zwischen der bestehenden Bebauung entlang der ,,Gerdder StraBe® dem
Wohngebiet ,,Am Hopfenberg® und dem Geltungsbereich wird die Firstrichtung sowohl
parallel als auch senkrecht auf die vor dem Baufeld befindliche Stralenbegrenzungslinie
ausgerichtet und verbindlich festgeschrieben.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von je 1,0 m iiber bzw. unter
der gewachsenen Geldndeoberkante zuldssig. Dabei diirfen Bdschungen maximal einen
Neigungswinkel von 1 : 1,5 aufweisen. Stlitzmauern sind in einer Hohe bis zu 1,00 m iiber der
gewachsenen Gelidndeoberfldache zuléssig.

4.6. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemil3 § 14 BauNVO konnen prinzipiell innerhalb der
gesamten Grundstiicksfldche errichtet werden, soweit griilnordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Es wird bewusst nicht die Lage auf
dem Grundstiick festgeschrieben, um die individuelle Gestaltung des Grundstiickes als
dorfliche Eigenheit zu fordern.

Da das Parken auf der Planstraf3e aufgrund deren Dimensionierung nicht moglich ist, sind im
Bauantrag/Bauanzeige mindestens 2 Stellpldtze pro Wohnung nachzuweisen. Dabei spielt es
keine Rolle, ob es sich hierbei um eine befestigte Stellflache, ein Carport oder Garage
handelt.

4.7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

4.7.1.  Anbindung an das 6ffentliche Stra3ennetz

Die Anbindung an das ortliche sowie das liberortliche StraBBennetz erfolgt tiber die
vorhandenen Straf3en ,,Geroder-Stralle* (Kreisstrale K203) und ,,Schildchenstrale®. Damit ist
eine sehr gute Erreichbarkeit des Plangebietes sichergestellt, ohne sonstige Siedlungsbereiche
durch Verkehr wesentlich zu beeintridchtigen.
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Die verkehrstechnische Anbindung muss entsprechend ausgebaut werden.

Derzeit liegt der an das Plangebiet angrenzende Teil der K 203 auf3erhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze. Die Ortsdurchfahrt wird bis hinter das Plangebiet verlédngert. Die
Ortsdurchfahrt wird in § 5 ThiirStrG definiert und geregelt. Die Anderung muss von der
Gemeinde beim Landesamt fiir Bau und Verkehr beantragt werden.

Der bestehende Gehweg in der Gerdder Stral3e ist bis an die Wohngebietsstralie zu
verlangern. Die Entwisserung der Kreisstraf3e ist weiterhin sicherzustellen.

Die Ausfiihrungsplanung der Stra3enanbindung an die K 203 ist dem Liegenschaftsamt zur
Zustimmung vorzulegen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt nur iiber die
ErschlieBungsstra3e des Plangebietes. Grundstiickszufahrten an die Kreisstra3e sind nicht
zuldssig. Der ErschlieBungstrager holt alle fiir die notwendigen Genehmigungen ein bzw.
beantragt alle Verdnderungen. Alle daraus entstehenden Kosten trégt der ErschlieBungstriger.
Dazu gehoren Baukosten, Grunderwerbskosten, Kosten fiir die weitere Sicherstellung der
Entwésserung der Strafle, Nebenkosten, Gebiihren usw..

Zwischen der Planstrale und der ,,Geroder StraBBe sowie im nordwestlichen Geltungsbereich
wird ein Rasenweg angelegt. Hier wird neben der dezentralen Kldranlage auch ein kleiner
Parkplatz angelegt.

Topografiebedingt sind im Zuge der verkehrstechnischen ErschlieBung geringfiigige
Einschnitt- und Dammbdschungen erforderlich, die auf den geplanten Baugrundstiicken
verbleiben.

4.7.2.  ErschlieBung Strom, Telekom und Gas

Zur NeuerschlieBung kann an die in der Ndhe des Plangebietes heran reichenden
Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Telekomunikation) angebunden werden. Neue Leitungen
sollen im Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der iiblichen Praxis innerhalb
offentlicher Flichen, koordiniert zwischen allen Leitungstragern, verlegt werden.

Die planungsrechtliche Festsetzung der Fithrung von Versorgungsleitungen in unterirdischer
Bauweise dient in erster Linie stddtebaulichen sowie gestalterischen Griinden. Eine oberir-
dische Fiihrung der Leitungen stellt eine unerwiinschte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar.

Grundsatzlich sollte vor der Bauantragstellung von dem jeweiligen Bauwerber Kontakt mit
den entsprechenden Versorgungs- und Erschliefungstrigern aufgenommen werden, um
spezifische Belange im Vorfeld der Grundstiicksnutzung kldren zu kénnen.

Den Anschluss der vorgesehenen Bebauung an die Versorgungsanlagen erfolgt erst auf
Antrag der Bauherren und Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen.

Der Anschluss an die Versorgungsanlagen ist kosten- bzw. gebiihrenpflichtig.

Die konkreten Detailplanungen zur Erweiterung werden im Vorfeld zur Ausfiihrung
ausgearbeitet. Grundsitzlich bedarf es den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband. Die von dem ErschlieBungstrager
herzustellenden Ausfithrungspline bediirfen der Zustimmung der jeweiligen
Versorgungstréiger.
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4.7.3. Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung ist die Erweiterung des vorhandenen Trinkwassernetzes erforderlich.
Der Anschlusspunkt befindet sich im Miindungsbereich der ,,Gerdder-Straf3e,, in die ,,Plan-
stra3e* des Baugebietes. Durch eine Verbindung mit der Trinkwasserleitung in der
»SchildchenstraBBe konnen die bestehenden Stichleitungen zum Ringsystem
zusammengefasst werden.

Zustindig ist der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Eichsfelder Kessel*“ (WAZ).

Die Detailplanungen zur Erweiterung werden im Vorfeld zur Ausfithrung ausgearbeitet.

4.7.4. Loschwasser

Entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 betrdgt der Loschwasserbedarf fiir den
Grundschutz mindestens 48 m?/h. Die Loschwasserversorgung muss fiir einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden gewdhrleistet sein.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird unter Beachtung der
Trinkwasserverordnung in Verbindung mit dem Infektionsschutzgesetz und der EU/EG-
Trinkwasserrichtlinie {iber die bestehenden Hydranten des Trinkwassernetzes ermdglicht.

Fiir die beiden vorhandenen Loschwasser- und Spiilhydranten wird der Durchfluss bei 1,5 bar
mit 63 m*h bzw. 108 m*h vom Versorger angegeben.

Der Grundschutz des Wohngebietes von 48 m*/h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden wird damit
gewihrleistet.

Durch Herstellung eines zusétzlichen Hydranten auf der Verbindungsleitung kann der
Abstand der vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen von ca. 350 m halbiert werden.

4.7.5. Entsorgung

Die Entsorgung des Hausmiills wird iiber die Entsorgungsfirma im Auftrag des Landkreises
durchgefiihrt werden.

Die Entsorgung von Hausmiill, DSD- Material, Papier und Sperrmiill kann mit den {iblichen
3-achsigen Miillsammelfahrzeugen nach der DGUV- Vorschrift 43 "Miillbeseitigung" ohne
Riickwirtsfahren erfolgen.

4.7.6. Abwasserbeseitigung

Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der wasser- und abwassertechnischen Anlagen
im beplantem Gebiet erfolgt durch den ErschlieBungstriager. Zu diesem Zweck ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstriger und dem WAZ
geplant. Nach Abschluss der Arbeiten sind Regelungen zur Nutzung und Eigentumsumlage
der Anlagen zwischen ErschlieBungstriger und Zweckverband zu treffen. Die
Abwasserbeseitigungspflicht verbleibt beim Zweckverband.

Die Entwésserung innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem durch
Erweiterung und Ausbau der vorhandenen Entwiésserungskanile. Die Ortslage Weillenborn-
Liiderode ist noch nicht an eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage angebunden.

Entsprechend Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) des zustindigen Wasser- und
Abwasserzweckverband ,,Eichsfelder Kessel“ (WAZ) soll der Anschluss der Haushalte und
Gewerbebetriebe in Weilenborn-Liiderode an eine zentrale kommunale
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Abwasseraufbereitungsanlage zeitversetzt/stufenweise hergestellt werden. Bei den dazu
erforderlichen Baumafinahmen soll der iiberplante Bereich einbezogen werden.
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Um die abwassertechnische Entsorgung zu ermdglichen, werden in der Planstrafie die
erforderlichen Sammelleitungen im Trennsystem einschl. Ubergabepunkte zu den
Grundstiicken verlegt.

Anfallendes hausliches Abwasser wird iiber den Sammelkanal einer dezentralen Gebiets-
Kléranlage zugefiihrt. Die Behandlung der anfallenden Abwiésser erfolgt nach der DIN 4261,
Teil 2 und Teil 3 sowie nach DIN EN 12566-3.

Das, iiber die Uberlauf- bzw. Ablaufeinrichtung der Gebiets-Kliranlage austretende,
gereinigte Abwasser wird anschlieBend in einen 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.
Eine Versickerung vor Ort ist nicht vorgesehen.

Die Detailplanungen fiir die Entwisserungsanlagen werden im Vorfeld zur Ausfiihrung
ausgearbeitet und mit dem WAZ abgestimmt.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Moglichkeit dezentral auf dem
Grundstiick zu versickern bzw. betrieblich zu nutzen. Das Versickern von
Niederschlagswasser bedarf grundsitzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
"Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen" zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena). Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das
unverschmutzte Niederschlagswasser iiber die Regenwasserkanalisation der ndchsten Vorflut
zuzuleiten. Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und befestigten Flachen darf dann nur
durch einen grundstiicksbezogenen Sammelbehilter (Leerlaufzisterne), der mit Uberlauf und
Leerlauf zu versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden. Nach Entwésserungssatzung des WAZ
vom 10.10.2001 in der Fassung des Verbandbeschlusses vom 20.08.200 ist je 100 m?
Dachfldche/befestigte Flache mindestens 1 m? Riickhaltevolumen vorzuhalten.

Gemal DIN 1986 sind Grundstiicksentwésserungsanlagen durch den Grundstiickseigentiimer
wirkungsvoll gegen Riickstau zu sichern. Die Grundstiicksentwésserungsplanungen sind dem
WAZ zur Zustimmung vorzulegen. An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschéchte zu
errichten.
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Das Aullengebietswasser wird {iber ein bestehendes Grabensystem entlang der Kreisstrale K
203(,,Gerodder Stralle*; Flur 2, Flurstiick 289/7) entwissert.

4.7.7. Photovoltaikanlagen

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, miissen sie folgenden Anforderungen geniigen:
Als konstruktive Teile fiir die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im
Dachaufbau sind nichtbrennbare Baustoffen zu verwenden. Die Photovoltaik-Module miissen
eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie miissen die elektrische Schutzklasse
IT einhalten und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist
ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar
zu kennzeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in
nichtbrennbaren Kabelkanilen an einer AuBlenfront des Gebédudes oder innerhalb in
feuerhemmend (I30) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden
oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kiihlung!). Vom Betreiber ist ein
Verantwortlicher (Vertretung) iiber die besonderen Gefahren der Anlage aktenkundig zu
unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im
Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-
Merkblatt ,,Einsitze an Photovoltaik-Anlagen* vom Januar 2007).

4.8. Grinordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplinen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. (§ 8a Bundes-
naturschutzgesetz).

Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, soweit wie moglich, im Plangebiet selbst
gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Die Bewertung der griinordnerischen Festsetzungen (Okobilanz) erfolgt in der Anlage.
Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen haben das Ziel, die
Qualitdt des Wohnumfeldes und damit die Lebensqualitéit der Bewohner nachhaltig zu
sichern. Sie dienen des Weiteren dem Ausgleich der durch die Entwicklung des Standortes
vorgenommenen Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt.

Die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten griinden sich in erster Linie darauf, neue 6kologische
Qualitdten zu entfalten und Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen sicherzustellen.

Als Orientierung fiir Pflanzungen im Baugebiet ist das Artenspektrum auf gebietsheimische
Arten beschrénkt, um hieriiber die gebietseigene Charakteristik des Standortes mit dessen
natiirlicher Vegetation erhalten und stirken zu konnen.

In der Okobilanz wird auf die Festsetzung der Neuanpflanzung bzw. Erhaltung von zwei
hochstdammigen Obstbdumen je Baugrundstiick nicht gesondert eingegangen, da somit der
mogliche Wegfall von bestehenden Badumen innerhalb des Geltungsbereiches, welche sich
nicht innerhalb des Streuobstwiesenbiotopes befinden, weitestgehend kompensiert wird.

Der Kompensationsbedarf kann nicht vollstindig innerhalb des Plangebiets, also am Ort des
Eingriffs, erbracht werden. Gemal § 200a Satz 2 BauGB miissen Eingriff und Ausgleich in
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keinem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang stehen. Voraussetzung fiir den Ausgleich
an anderer Stelle ist, dass der Ausgleich mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist.

Der errechnete Wertverlust von 278.020 Wertpunkten wird aus dem Okokonto der Gemeinde
Sonnenstein bzw. des Landkreises Eichsfeld ausgeglichen. Die Maflnahmen werden
rechtsverbindlich iiber einen Vertrag nach §11 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.

4.8.1. Vermeidungsmalinahmen

Geholzbeseitigung oder Gehdlzschnitte sind nur au3erhalb der Brutzeit von Vogeln und
aulerhalb der Schwirmphase von Flederméusen durchzufiihren. Féllung von Bdumen oder
Riickschnitte nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.
4.8.2. GestaltungsmaBBnahmen

Innerhalb der Teilfldchen der Pflanzflachen 1, die als ,,Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind die als
besonders geschiitztes Biotop klassifizierten Streuobstwiesen auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind diese mit heimischen Obstbdumen gemif der Pflanzliste zu
ersetzen.

Innerhalb der Pflanzflachen 2, 3 und 4, die als “Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern® festgesetzt sind, ist die Anlage einer Streuobstwiese mit der Anpflanzung von
hochstdmmigen Obstbaumen regionaltypischer Sorten geméal3 Pflanzliste vorgesehen und auf
Dauer zu unterhalten. Die vorhandenen Geholzbepflanzung ist zu integrieren und zu erhalten
(siche MaBnahmeblatt 2 im Umweltbericht). Die Realisierung der Pflanzmalnahmen ist in der
auf die Fertigstellung des Wohngebietes folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen. Die
Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit des ErschlieBungstrigers.

Innerhalb der Pflanzflache 5, die als ,,Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt ist, ist das als mesophiles Griinland mit
Sickerquelle besonders geschiitzte Biotop auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der Pflanzflache 6, die als ,,Fliache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt ist, ist die als besonders geschiitztes
Biotop klassifizierte Streuobstwiese auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind
diese mit heimischen Obstbdumen geméal der Pflanzliste zu ersetzen.

Innerhalb der Baugrundstiicke des in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietes, sind
nach Abschluss der Bauarbeiten in der Pflanzperiode jeweils pro Baugrundstiick 2 Stiick
Obstbdaume im Bestand zu erhalten oder als Hochstamm fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzfléche hat je Baum mindestens 10 m? Flidche zu betragen und
darf nicht versiegelt werden. Die Realisierung der PflanzmaBnahme ist in der auf die
Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen. Die Bepflanzung
erfolgt in Verantwortlichkeit des Grundstiickeigentiimers.
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Die PflanzmaBBnahmen sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, bei Bedarf artgerechter
Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor Austrocknung, Wissern nach erfolgter Pflanzung und
in Trockenperioden) und dauerhaft zu erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).

Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewihrleistungspflege).

Die Pflanzungen und Griinflachen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsitzen des
Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Bidume und Straucher sind ihrer natiirlichen Wuchsform
zu belassen. Notwendige Verjlingung oder Verkehrssicherungsmafinahmen erfolgen geméaf
den artspezifischen Anforderungen; Schnittmafnahmen sind nach dem 30.Oktober und vor
dem 1. Mirz an frostfreien Tagen durchzufiihren.

Ab dem 01. Mérz 2020 ist geméal § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das Ausbringen von Geholzen
und Saatgut aullerhalb ihrer Vorkommensgebiete nicht mehr gestattet. Es ist ausschlieBlich
die Verwendung von zertifizierten Saatgut und zertifizierten Gehdlzen aus den zutreffenden
Vorkommensgebieten zuléssig.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu beachten:
- Hochstimmige Obstbdume B. 2xv. 0B. 10-12

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden.

CEF-MalBnahme — Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse vor Entfernung der
potenziellen Lebensstitten. Anbringen von 3 Fassaden-Flachkésten fiir Fledermause innerhalb
der Pflanzflache 1 an bestehende Baumstandorte in ca. 3 — 4 m Stammhohe. Verwendung von
selbstreinigenden Holzbetonkédsten. Anbringen auf der Baumwestseite, mit freiem Anflug
(keine Zweige / Blattwerk vor den Kasten).

CEF-MalBnahme — Schaffung von Ersatzkidsten fiir hohlenbriitende Vogelarten vor Entfernung
der potenziellen Lebensstétten. Anbringen von 3 Nistkédsten fiir hohlenbriitende Vogelarten
innerhalb der Pflanzfldche 1 an bestehende Baumstandorte in ca. 2-3 m Stammhdhe.
Verwendung von Holzbetonkésten. Anbringen auf der Baumost- oder siidostseite.

Das bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 278.020 Wertpunkten wird iiber das Okokonto der
Gemeinde Sonnenstein bzw. iiber des Landkreises Eichsfeld ausgeglichen. Die Maflnahmen
werden rechtsverbindlich iiber einen Vertrag nach §11 BauGB dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Zwischen der Planstralle und der ,,Gerdder StraBBe sowie im nordwestlichen Geltungsbereich
wird ein Rasenweg angelegt. Es erfolgt lediglich eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen, eine

Bepflanzung ist dort ausgeschlossen.

Zu den Pflanzflachen 1-6 sowie den CEF MaBlnhamen wird auf die MaBnahmblétter unter
Punkt 8.6.2 verwiesen.

4.9. Immissionen und schallschutztechnische Festsetzungen

GemalB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Mallnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander
so zuzuordnen, dass schiadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.
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Im Hinblick auf landwirtschaftliche Immissionen diirften sich keine der Planung
entgegenstehenden Konflikte ergeben, da es sich bei dem B-Plangebiet um eine ldndlich
geprigten Ortslage mit entsprechender Vorbelastung handelt, die im Ubrigen auch die
gesamte nihere und weitere Umgebung betrifft. Geruchs- und Staubemissionen etc., die im
Rahmen der ordnungsgeméfBen Landbewirtschaftung von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgehen konnen, sind unter Hinweis auf das gegenseitige
Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.

Die Immissionsrichtwerte flir Allgemeine Wohngebiete liegen am Immissionsort tagsiiber bei
55 dB (A) und nachts bei 40 dB (A). Spitzenpegel sind nachts bis zu 60 dB (A) moglich. Im
Planbereich und dessen Umgebung sind keine diese Werte liberschreitenden Immissionen
vorhanden oder zu erwarten. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet nicht iiberschritten werden. Eine weitergehende
Untersuchung wird somit hier nicht vorgenommen.

4.10.Hinweise
Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit iibernommen.

Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triager der Mallnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. Die Termine
zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie Weimar mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die 6rtliche
Ordnungsbehorde, die zustindige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu
benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverddchtige Flachen (i. S. v. §
2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schéddlicher Bodenverdanderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Maflnahmen koordiniert
und eingeleitet werden kdnnen.

Soweit durch BaumaBBnahmen geoditische Festpunkte gefihrdet sind bzw. verloren gehen
konnten, ist rechtzeitig beim Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Referat 31, Raumbezug Hohenwindenstralle 13a, 99086 ein Antrag auf
Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumafBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
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Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewéhrleistung eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener
ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Vernédssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das
unumgéngliche MaR} begrenzt werden und das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen
nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung
einzuhalten und durch UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine
schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial
sowie DIN 18915 — Bodenarbeiten.

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

¢ Die Flichen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraflen) insbesondere
bisher unbeeintriachtigter Béden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu iiberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhiltnissen
(z.B. schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschrianken. Dabei sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmihen zu entfernen. Kulturfdhiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal3 zu sichern.

e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten
(Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgiangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumafinahmen fachgerecht zu rekultivieren.
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Es wird auf das Informationsblatt des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen: ,,Boden — mehr als Baugrund* -
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

Abrufbar unter:
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschubauen bausausfueh
rende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf

Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschrénkt
wieder herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Griaben darf nicht beeintrachtigt
werden.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Moglichkeit dezentral auf dem
Grundstiick zu versickern bzw. betrieblich zu nutzen. Das Versickern von
Niederschlagswasser sowie des gereinigten hduslichen Abwassers bedarf grundsétzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer
Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser
in Thiiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena). Ist eine Versickerung
nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser tiber die
Regenwasserkanalisation der néchsten Vorflut zuzuleiten. Das Niederschlagswasser der
Dachfldchen und befestigten Fldchen darf dann nur durch einen grundstiicksbezogenen
Sammelbehilter (Leerlaufzisterne), der mit Uberlauf und Leerlauf zu versehen ist, dem Kanal
zugeleitet werden. Nach Entwisserungssatzung des WAZ vom 10.10.2001 in der Fassung des
Verbandbeschlusses vom 20.08.200 ist je 100 m? Dachflidche/befestigte Fliche mindestens 1
m? Riickhaltevolumen vorzuhalten.

Entsprechend §§ 2 (4), 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung unabhingig von der Grof3e des Plangebietes. Im Rahmen eines
Umweltberichtes, der Bestandteil der Begriindung ist, wurde sich mit dieser Thematik
auseinandergesetzt.

5. Plangrundlage

Plangrundlage fiir die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten und Luftbilder.

6. Umgang mit Bestand

Der Bestand an Obstbdumen auf den bestehenden Parzellen bleibt vorerst erhalten, um den
Bauherren moglichst viel Freiheit bei der Gestaltung des Grundstiickes zu iiberlassen. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass mindestens zwei hochstimmige Laub-
oder Obstbdaume auf den jeweiligen Grundstiicken zu erhalten oder zu ersetzen sind.

7. Alternativen

Mit dem Baugebiet ,,Im Bérental* wird fiir bis zu 16 Bauinteressenten die Moglichkeit
eroftnet, den Bau eines Eigenheimes zu realisieren.
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Eine realistisch zugrunde zu legende Alternative zu dem vorliegenden Plan ist derzeit in der
Ortslage von Weillenborn-Liiderode nicht gegeben. Der Verzicht auf die Plandnderung (,,Null
Variante*) hitte zur Folge, dass bauwillige Interessenten sich andere Alternativen in anderen
Gemeinden suchen miissten. Dies liegt nicht im Interesse der Gemeinde Sonnenstein, die um
jeden potenziellen Einwohner bemiiht ist.

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelidnde weiterhin als Griinland / Streuobstwiese
bewirtschaftet werden. Die Entwicklung der Ortslage wird dagegen auf eine reine
Bestandssicherung beschrénkt.
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8. Umweltbericht

8.1. Zusammenfassung

Die Gemeinde Sonnenstein beabsichtigt fiir den Ortsteil Weilenborn-Liiderode die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 fiir die Erstellung eines Wohngebietes ,,Im Bérental®.
Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von

Rechtssicherheit fiir die Gemeinde und die Vorhabentréger.

Das Plangebiet umfasst eine Fliache von ca. 25.730 m? und liegt am siidlichen Ortsrand des

Ortteiles Weillenborn-Liderode der Gemeinde Sonnenstein.

Das Vorhaben widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die Vorgaben des Regionalplans
Nordthiiringen (2012) werden eingehalten. Ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan liegt

bislang nicht vor.

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete
und europdischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht beriihrt. Das
Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich von nach

§ 30 BNatSchG 1. V. m. § 15 ThiirNatG ,,besonders geschiitzten Biotopen* (hier:
Streuobstwiesen). Gemdl § 30 Abs. 2 BNatSchG ,,sind alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten

Biotope fiihren konnen, verboten.*

In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiiter wird deutlich, dass Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung nur bedingt von dem Vorhaben betroffen sind.
Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des Plangebietes

zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Bewertung

Der Geltungsbereich wird vollstindig als Griinland genutzt. Erheblicher Eingriff.

Die Bestandsgrundstiicke sind teilweise mit alten Obstbdumen besetzt. Kompensation erfolgt mittels
Durch das Vorhaben erfolgt die Flicheninanspruchnahme von Biotopen. AusgleichsmaBnahmen.
Boden Bewertung

Im Plangebiet wird die pragende Leitbodenform durch sandigen Loss, Erheblicher Eingriff.

Braunerde/-Parabraunerde (166) gebildet.

Die Boden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge
der bestehenden Nutzung (Bodenerosion, Bodenverdichtung, Pestizid- und
Nitrateintrag).

Durch das Vorhaben erfolgt die zusitzliche Flicheninanspruchnahme von

Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen,
insbesondere in der Bauphase
erforderlich.

Kompensation erfolgt mittels

versickerungsfihigen Boden. Ausgleichsmafinahmen.
Oberflichenwasser / Grundwasser Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Erheblicher Eingriff.
Wasserschutzgebieten). Eine besondere Gefdhrdung des Grundwassers Kompensation erfolgt mittels
besteht nicht. Durch das Vorhaben erfolgt eine Fldcheninanspruchnahme Ausgleichmafinahmen.

von versickerungsfidhigen Boden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft wasserfithrenden
Oberflachengewisser. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich
Entwésserungsgriben.

Kein erheblicher Eingriff.
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Klima / Luft

Bewertung

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft keine Bedeutung zu.
Ein Einfluss des Plangebietes auf Weilenborn-Liiderode als relevanten
Wirkraum ist nicht gegeben.

Kein erheblicher Eingriff.

Landschaft und landschaftsgebundene Erholung

Bewertung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich (Weidehaltung) und girtnerisch
(Garten in Nutzung, Streuobstwiesen) genutzt. Das Landschaftsbild wird
durch einige Geholze in der Randlage aufgelockert. Vermeidung bzw.
Aufwertung durch Bepflanzung.

Kein erheblicher Eingriff.

Mensch Bewertung
Besondere Auswirkungen auf das bestehende Wohnumfeld oder die kein Eingriff
menschliche Gesundheit sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter Bewertung
Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der kein Eingriff

Planung. Archiologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt.
Bedeutende Sachgiiter werden durch die Planung nicht beriihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Biotopwertungsmethode nach

TMLNU (2005). Unter Berticksichtigung von Ausgleichsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet verbleibt ein Kompensationsdefizit, das extern auszugleichen ist. Mit

Umsetzung externer KompensationsmafBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde
Sonnenstein bzw. des Landkreises Eichsfeld konnen die Eingriffe in Boden- und

Naturhaushalt ausreichend kompensiert werden.

Die folgenden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen werden in den
Bebauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung der Vorhaben zu berticksichtigen.
In den Bebauungsplan integrierte Vermeidungs-, Minimierungs- und

Kompensationsmafnahmen:

(hier: mit einer GRZ von 0,4) wird die
planungsrechtlich zuldssige, durch bauliche Anlagen

Wirksam fiir Schutzgut | Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser Landschaft,
Pflanzen, Mensch
Vermeidungs-, Minimierungs- u. Tiere
Kompensationsmafinahmen
Zeichnerische Festsetzungen
Ausnutzung der vorhandenen Erschlieung/ X X
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsflichen geméB § 9
Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeund | x X X
zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl. Festsetzungen)
Flache zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern X X X
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB (s. textl. Festsetzungen)
Textliche Festsetzungen
Durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche X X
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und sonstige befestigte Fliachen iiberbaubare Fliche,
rechtseindeutig festgesetzt.

Die Gebdudehohe der baulichen Anlagen darf
nicht mehr als 10,5 m betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern X X

und sonstigen Bepflanzungen geméf § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

aus standortgerechten, einheimischen Obstbdumen
gemil Pflanzliste.

Obstbaum-Hochstdmme (2 x v. 0.B. 10-12)
div. Apfelsorten (Malus domestica)
div. Sauerkirschsorten (Prunus cerasus)
div. SiiBkirschsorten (Prunus avium)
div. Pflaumensorten (Prunus domestica)
div. Birnensorten (Pyrus communis)

Neu anzupflanzende Geholze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien miissen den jeweiligen Qualitidtsnormen
entsprechen (,,Giitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen® nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege sind die DIN 18919 und die
ZTV Baumpflege zu beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Geholzbeseitigung auflerhalb der | x
Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemaf3 § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht zwischen 01. Mérz und 30.
September (Abweichende Regelungen sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung | x
des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von X
Bodendenkmalen gem. § 16 ThiirDSchG.

Der bei BaumafBnahmen anfallende unbelastete X
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet
werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintriachtigungen einzuhalten. Sofern der
Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches
Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung
entsprechend den Grundsétzen der giiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung
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bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren.
Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die
Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und X
der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewéhrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate
und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige
Bodenverénderungen auf das unumgéingliche Maf3
begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenverinderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des X
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wéhrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerfldchen, Baustraflen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
iiberbauende Flachen sind freizuhalten und
wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung
und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B.
schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf
das unvermeidbare Maf} zu beschrénken. Dabei
sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung
oder Abmihen zu entfernen. Kulturféhiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut
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werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so
sind diese solange ordnungsgemil zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs
ist eine ausreichende
Entwiésserung/Durchléssigkeit des Untergrundes
zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgidngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist
auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
BaumafBnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Bertiicksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X
Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

8.2. Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durch die
verfahrensfiihrende Kommune erforderlich. Der Umweltbericht als Entscheidungsgrundlage
hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a / Anlage 1 BauGB
erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren iibernimmt zugleich die Funktion einer Umwelt-
vertriglichkeitspriifung (UVP) bzw. der Einzelfallpriifung nach UVPG. Eine (Fortfithrung
der) Umweltvertriglichkeitspriifung im nachfolgenden Zulassungsverfahren kann dann auf
zusitzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrinkt werden (§ 17 UVPG).

In die Umweltpriifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert werden der
Griinordnungsplan (§ 9 und 11 BNatSchG inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG).

8.2.1.  Inhalt und Ziele der Planung

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fiir die Gemeinde Sonnenstein und die Vorhabentriger.

Die Gemeindeverwaltung Sonnenstein erreichten in jlingerer Vergangenheit zahlreiche
Anfragen von ortsansdssigen Biirgern des Ortsteils Weilenborn-Liiderode iiber mogliche zur
Verfiigung stehende Fldchen fiir Wohnneubauten.

Da in der Ortslage dafiir keine Moglichkeiten vorhanden sind bzw. die vorhandenen
Moglichkeiten bereits weitestgehend belegt oder reserviert sind, entschloss sich der
Gemeinderat, fiir die NeuerschlieBung einer Au3enbereichsfléche.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet Wohngebietes ,,Im Birental
umfasst ca. 25.730 m?. Nachfolgende Festsetzungen iiber Art und Maf3 der baulichen Nutzung
im Geltungsbereich sind fiir die Umweltpriifung relevant:
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Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Zul&ssig sind:
- Wohngebiude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
- Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

MaB der baulichen Nutzung gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
- Grundflidchenzahl 0,4 (GRZ 0,4)

Hohe baulicher Anlagen gemiB § 18 BauNVO
- HochstmaB fiir die Hohe baulicher Anlagen:
* Gebdude mit geneigtem Dach < 10,50 m

Bauweise gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m., § 22 Abs. 4 BauNVO
- Es wird eine offene Bebauung festgesetzt. Danach miissen in der Regel die
Gebdude mit dem erforderlichen Grenzabstand gemdfl ThiirBO zum Nachbarn
errichtet werden.
- Es sind nur Einzelhduser zuldssig mit maximal zwei Wohneinheiten.

8.2.2. Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachpline sowie deren
Berticksichtigung im Bebauungsplan

a. Grundsitze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).Nach
§ 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Berticksichtigung des sog. Flachenrecyclings (diesem Grundsatz wird durch die Planung
entsprochen).

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), siche Kap. 8.5
»Kompensationskonzept / Eingriffsregelung®.

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlielich der Einholung der Stellungnahme der Kommission
anzuwenden.
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Weitere zu beriicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Bertiicksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b. Regionalplanung

Die Flache des Wohngebietes ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als
Weilflache dargestellt ohne damit eine planerische Aussage zu titigen. Zusétzlich ist eine
Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung vorhanden.

c. Flachennutzungsplan

Fiir die Gemeinde Sonnenstein liegt nur fiir den Ortsteil Holungen ein Flachennutzungsplan
vor. Fiir den OT Weillenborn-Liiderode liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan
VOr.

d. Gewisserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
Uberschwemmungsgebieten. Gewisser II. Ordnung befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches.

e. Abfille / Altlasten / Bodenschutz

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. §
2 (6) BBodSchG erfasst.

Nach BBodSchG §1a, Abs. 2 (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintridchtigungen der Funktionen des Bodens.

f. Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThiirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen und
befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

g. Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG geschiitzte
Biotope

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht betroffen. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich von nach

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiirNatG ,,besonders geschiitzten Biotopen* (hier:
Streuobstwiesen). Gemdl3 § 30 Abs. 2 BNatSchG ,,sind alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope flihren kdnnen, verboten.

h. Natura 2000-Schutzgebiete (FFH Gebiete und europdischen Vogelschutzgebiete)

Der Planbereich befindet sich nicht in FFH-Gebieten, so dass eine Betroffenheit
ausgeschlossen wird.
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1. Europdischer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind voraussichtlich nicht
einschldgig. Bei vollstindiger Beriicksichtigung der festgesetzten Mallnahmen steht der
Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

&.3. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der
Umweltauswirkungen

Fiir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgiiter des
Naturhaushaltes sowie Mensch und Kultur- und Sachgiiter erfolgt jeweils eine Beschreibung
und Bewertung der gegenwértigen Umweltsituation. AnschlieBend werden die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kommenden MaBBnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten konnen grundsitzlich angenommen werden:

Baubedingte Auswirkungen (B): z.B. Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fiir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschiitterungen,
Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung
(Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Totung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

Anlagebedingte Auswirkungen (A): z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch
Uberbauung/ Flichenentzug, Dimme/ Auftragsbdschungen, Gelinde-Einschnitte, Boden-
Versiegelung, Gewisser-Verlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung
von Tier- und Pflanzenlebensrdumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstromungen,
Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc..

Betriebsbedingte Auswirkungen (BE): z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm,
Licht), Unfdlle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen,
Dauer, Verdnderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen
Standortmilieus, etc..

8.3.1.  Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

8.3.1.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) im Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald (L30).

Die Hauptverbreitung der Waldgesellschaft liegt {iber basenarmen, lehmigen Braunerden und
Parabraunerden der Silikatgebiete. Charakteristische Waldstruktur ist Hallenwald mit
langschaftigen Bdumen, Straucher nahezu fehlen, Krautvegetation arten- und individuenarm
aufgrund des hohen Beschattungsgrades.

In der Baumschicht ist Fagus sylvatica vorherrschend, in tiefen Lagen ist auch Quercus
petraea vertreten, in der Strauchschicht Sorbus aucuparia. In der Krautschicht treten
sduretolerante Arten hervor: Luzula luzuloides, Calamagrostis arundinacea, Deschampsia
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flexuosa, Vaccinium myrtillus, Carex pilulifera, Dryopteris carthusiana. MaBig reiche
Ausbildungen mit Oxalis acetosella, Maianthemum bifolium, Luzula pilosa. MaBig trockenen
Ausbildungen reich an Vaccinium myrtillus, auBerdem Melampyrum pratense, Lathyrus
linifolius, Hieracium murorum, H. sabaudum und weiter Habichtskrauter.

Die potenziell natiirliche Vegetation ist im Plangebiet nicht vertreten.

Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen- und Tierwelt

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen im
Geltungsbereich des Plangebietes im Einzelnen beschrieben. Die Benennung der Biotop- und
Nutzungstypen mit Zuordnung der entsprechenden Biotoptypen-Codes erfolgte gemil3 der
Kartieranleitung zur Offenlandbiotopkartierung im Freistaat Thiiringen (TLUG 2001).

Die Bewertung erfolgte nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu- und
Abschlédge in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiiringens (TMLNU 1999). Der
Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft. Die Berechnung
der FlichengroBen erfolgte mittels CAD.

Code

4223 Mesophiles Griinland
Flachengrofe: 18.920 m?
Biotopwert: 28

4710 Staudenflur mesophiler Standorte
FlachengroBe: 105 m?
Biotopwert: 40

6510 Streuobstbestand auf Griinland
FlachengroBe: 4.180 m?
Biotopwert: 40

9122 Siedlung, lindliche Pragung
FlachengroBe: 633 m?
Biotopwert: 10

9139 Schuppen
FlachengroBe: 17 m?
Biotopwert: 0

9213 Verkehrsflachen, sonstige Stral3e
FlachengroBe: 297 m?
Biotopwert: 0

9214 Verkehrsflichen, Weg unversiegelt
FlachengroBe: 1076 m?
Biotopwert: 15

9351 Garten in Nutzung,
FlachengroBe: 505 m?
Biotopwert: 20

Die LINFOS-Datenbank enthilt keine Nachweise von Tierarten im Geltungsbereich.

Die Habitatausstattung im Gebiet ldsst keine Vorkommen von streng oder besonders
geschiitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle Lebensraumanspriiche
aufweisen.

Im Ergebnis steht bei vollstandiger Beriicksichtigung der festgesetzten MalBlnahmen der
Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.
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8.3.1.2. Umwelteinwirkungen des Vorhabens
Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von Biotopen;
Baubedingt: Gefahr der Totung von Individuen oder Zerstérung von Gelegen

wiéhrend der Freimachung der Parzellen; in unerheblichem Maf}
optische und akustische Storungen von Tieren (Bauverkehr, Baulirm

u.a.)

Betriebsbedingt: in unerheblichem MaB} optische und akustische Storungen von Tieren
durch Anliegerverkehr und Begéngnis, Storung durch Lichtemission
(Stralenbeleuchtung)

8.3.1.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen zur Minderung der
Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen und zur Vermeidung der Betroffenheit von
europdisch geschiitzten Arten dargestellt.

Reduzierung der Flichenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits versiegelter Flachen.

Schutz/Erhaltung von Gehdlzen:
- Festlegung von Baugrenzen und Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Artenschutz:

- Geholzbeseitigung oder Gehdlzschnitte sind nur aullerhalb der Brutzeit von Vogeln und
auBBerhalb der Schwiarmphase von Flederméusen durchzufiihren. Fallung von Badumen
oder Riickschnitte nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar

- Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landratsamt Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende MaBBnahmen um-zusetzen.

8.3.1.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Biotope / Pflanzen- und Tierwelt alleemeiner Bedeutung

Fiir den Verlust von Biotopflichen muss, in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde, ein addquater Ausgleich geschaffen und ein separater Antrag auf
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden.

Zur Ermittlung des zu erwartenden Wertverlustes und daraus folgend des
Kompensationsumfanges wird das Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewandt.

Fiir die durch das Planvorhaben verursachten Funktionsverluste der Biotope fiir die Arten-
und Lebensgemeinschaften und fiir den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und
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ErsatzmaBnahmen vor Ort zu erbringen bzw. erfolgen iiber das Okokonto der Gemeinde
Sonnenstein bzw. des Landkreises Eichsfeld.

Kompensationsmafinahme - Entwicklung von wertvollen Biotopen
- Festsetzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
- Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Européisch geschiitzte Arten/ National geschiitzte Arten

Immer dann, wenn die Moglichkeit besteht, dass nach europdischem Recht geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-RL) sowie Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie) durch Totung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
oder durch erhebliche Storungen beeintridchtigt werden konnen, ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (SAP) erforderlich. Im Zuge des Ausnahmeantrages wurde fiir
die liberplante Streuobstwiese eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese
bezieht sich auf die Streuobstwiesen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
nachfolgende Beurteilung wurde aufgrund der Habitatausstattung (Streuobstwiese mit
Habitatbdumen) auf die Artengruppen hohlenbriitende Vogel und Fledermiuse beschrinkt.
Es wird hier auf die Antragsunterlagen zum Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG hingewiesen. Die Ergebnisse finden Berlicksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Fiir die weitere Bebauung und die restlichen Flichen werden fast ausschlieBlich tiberpriagte
Griinlandfldchen in Anspruch genommen. Das Vorhandensein von Feldvdgeln kann aufgrund
der Habitateigenschaften im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzungen von Baufenstern im Geltungsbereich und die griinplanerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan, werden die Eingriffe in Geholze innerhalb des
Geltungsbereiches weitestgehend vermieden bzw. kompensiert.

Bei vollstandiger Beriicksichtigung der festgesetzten Maflnahmen steht der Realisierung des
Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

8.3.2. Boden
8.3.2.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert. Wichtige Aufgaben des
Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher Biomasse, die
Speicherfunktion fiir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie die Filterung,
Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grundwasser bzw.
der Vegetation.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Naturraumes ,,Nordthiiringer
Buntsandsteinland* (Untereinheit 2.1). Der geologische Untergrund wird durch Gesteine des
Buntsandsteins gebildet.
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Die fein-, mittel- und zum Teil grobkornigen Sandsteine, Siltsteine und Tonsteine in
Wechsellagen verwitterten zu Braunerde und Parabraunerde aus Sandldss und grusfiihrenden
(Kyro-)-Sandléss, teils Hangloss, vielfach iiber tiefem sandigen und tonig-sandigem
Buntsandstein.

B Geltungsbereich

Leitbodenform im Plangebiet (Quelle: TLUBN Karfendienst)

Die Leitbodenform im Plangebiet wird zu durch Loss, sandige Braunerde / -Parabraunerde
(166) gebildet.

Bodeneigenschaften Loss, sandig — Braunerde/-Parabraunerde (166):
e mittlere Wasserspeicherfahigkeit und im Allgemeinen ausgeglichener Wasserhaushalt,
z.T. jedoch auch Staunisseneigung
Versauerungstendenz
vielfach Tendenz zu Verschlimmung der Oberflédche
tiefe und relativ leichte Bearbeitbarkeit
lockere, zu méBiger Kriimelung neigende Boden
fiir Zusatzwasser groflenteils geeignet, Einschrinkungen teilweise durch stiarkere
Hangneigung der Ackerflichen
regelméBige Kalkung erforderlich
kaum eingeschrankte Anbaueignung
bei entsprechender Diingung mittlere bis z.T. hohe Ertragspotenz
verhiltnismafig ertragssichere Standorte

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der natiirlich anstehenden Bdden im Naturhaushalt
sind die biotischen Standortfunktion, die Regler- und Speicherfunktion und die
Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion.

In Anlehnung an die ,,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit* gemafl dem
Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, herausgegeben durch die Landesanstalt
fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, erfolgt im Nachfolgenden die
Beurteilung des bestehenden Bodens.
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Geltungsbereich

Bodenschitzung im Plangebiet (Quelle: Geoproxy Thiiringen)

Die allgemeine Wertigkeit von Griinland wird in Abhédngigkeit von den jeweiligen
Zustandsstufen von ,,sehr gut fiir die Zustandsstufe - bis ,,sehr schlecht” (Zustandsstufe I1I)
unterteilt.

Die Zustandsstufe des Griinlandes im Plangebiet wird in den Bodenschétzungskarten mit II
(gut bis mittelméBig, mittelméBig) angegeben.

In Verbindung mit den Wertzahlen nach Bodenschétzungskarte wird die Wertigkeit der
anstehenden Boden im Plangebiet wird somit als ,,mittelmaBig* eingestuft.

Mit der biotischen Standortfunktion wird die Leistungsfahigkeit des Bodens, potenziell
Lebensstitten flir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten, als natiirliche
Bodenfruchtbarkeit ausgedriickt.

Die Bewertung erfolgt iiber regional besondere Standortfaktoren bezogen auf den Boden und
dessen Lage. Von Bedeutung sind dabei insbesondere Extremstandorte mit Nahrstoffarmut,
Trockenheit oder Nisse, die seltenen Arten Lebensraum bieten konnen, aber auch seltene,
wenig verbreitete Boden und Boden mit einem ungestorten Bodengefiige.

Die Wirkung des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen wird tiber die

Regler- und Speicherfunktion beschrieben.

Kriterien sind Wasserspeicherfahigkeit, Wasserdurchlassigkeit, Wasseraufnahmekapazitit,
Néhrstoffaufnahme- und -speicherfdhigkeit.

Mit der Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe wird die
Féhigkeit des Bodens beschrieben, geloste Stoffe an mineralische oder organische
Bodenpartikel zu binden (mechanische Filterfunktion) und durch chemische Reaktion mit
bodeneigenen Stoffen zu neutralisieren (physiko-chemische Filterfunktion).
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(flaichengemittelte) Beschriftung nach Bodenschitzungskarte:
LIIb3 45/42

mit L Bodenart = Lehm

gut bis mittelmaBig;

11 Zustandsstufe b Klassenmerkmale mittelméBig
70-79°Co

b Wirmestufe Jahrestemperatur
feuchte Lagen, keine

3 Wasserverhiltnisse __ | stauende Nisse; weniger gute
Griéser

45 Griinlandgrundzahl | Wertzahlen

42 Griinlandzahl —

Die Boden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge der Nutzung und
Bewirtschaftung.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt in fiinf Bewertungsklassen von 0 (versiegelt) bis
4 (sehr hohe Leistungsfahigkeit); Ausnahmen stellen die Bodenfunktionen ,,Sonderstandort
fiir naturnahe Vegetation* und ,,Archive der Natur- und Kulturgeschichte* dar. (Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Kap. 3.3; LUBW)

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Boden fiir den Naturhaushalt wird in der
nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

Standortfunktion fiir natiirliche Vegetation:
¢ in Abhéngigkeit von der flichengewichteten Bodenzahl (45) sind die Boden des
Plangebietes der Bewertungsklasse 2 zuzuordnen.
¢ Die Funktionserfiillung des Bodens beziiglich der natiirlichen Vegetation ist
somit: mittel

natiirliche Bodenfruchtbarkeit /Ertragspotential:
e in Abhéngigkeit von der flichengewichteten Griinlandgrundzahl (45) sind die
Bdoden des Plangebietes der Bewertungsklasse 2 zuzuordnen.
e Die Hangneigung hat bei der Bewertung keinen wesentlichen Einfluss.
¢ Die Funktionserfiillung des Bodens beziiglich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit
ist somit: mittel

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

e in Abhéngigkeit von der Bodenart (L), der Zustandsstufe (II) und der
Wasserverhiltnisse (3) sind die Boden des Plangebietes der Bewertungsklasse 3
zuzuordnen.

¢ Die Funktionserfiillung des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist
somit: hoch

Filter- und Pufferfunktion:

e in Abhéngigkeit von der Bodenart (L), der Zustandsstufe (II) und der
Wasserverhiltnisse (3) sind die Boden des Plangebietes der Bewertungsklasse 2
zuzuordnen.

e Die Funktionserfiillung des Bodens als Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist
somit: mittel
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Archivfunktion:
¢ in Abhéngigkeit von der flichengewichteten Bodenzahl (45) sind die Boden des
Plangebietes der Bewertungsklasse 2 zuzuordnen.

e Die Funktionserfiillung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist
somit: mittel

Boden weisen unterschiedliche Empfindlichkeit gegeniiber Einwirkungen wie Verdichtung,
Bodenauftrag, Verdnderung des Wasserhaushaltes, Wind- und Wassererosion sowie
Schadstoffeintrag auf. Bindige, also tonige und lehmige Bdden sind empfindlicher gegeniiber
Verdichtung als z. B. sandige Boden. Durch Bodenauftrag wird der natiirlich anstehende
Boden iiberdeckt, was sich insbesondere auf Boden mit hohem Ertragspotenzial auswirkt.
Dartiber hinaus kommt es zu einer Verdichtung des anstehenden Bodens. Auf Verdnderungen
des Wasserhaushaltes reagieren besonders zur Austrocknung neigende Boden, die i.d.R.
sandig bis kiesig und wasserdurchlissig sind. Bindige Boden sind gegeniiber Winderosion
deutlich weniger anfillig als sandige, trockene Boden. Die Anfilligkeit bei Wassererosion
wird maBgeblich von der Hangneigung beeinflusst.

Vegetationsfreie Flachen sind stirker der Erosion ausgesetzt.

Auf Grund der Bodeneigenschaften, der Hangneigung an der siid-westlich liegenden Fléche,
in Verbindung mit den bevorzugten Abflussbahnen / Tiefenlinien im Bereich des Plangebietes
ist mit einer erhohten Erosions- und Oberflichenabflussgefahr zu rechnen.

(R

erosionsgefahrdete Flichen und Abflussbahnen (Quellé: TLUBN Kartennéienst)

Um die Erosionsgefahr im Bereich der bevorzugten Abflussbahn innerhalb des Plangebietes
moglichst gering zu halten, wird dieses Areal zum Teil als Streuobstwiese auf Griinland sowie
weiterhin als mesophiles Griinland festgesetzt.

Zur schadlosen Ableitung des Aullengebietswassers wird, an der Grenze zum kritischen
Bereich, ein bestehendes Grabensystem entlang der Kreisstrale K 203(,,Geroder Stra3e*; Flur
2, Flurstiick 289/7) genutzt.

Bodenverdichtung sowie Pestizid- und Diingemitteleinsatz beeintrichtigen die Funktionen des
Bodens im Naturhaushalt (biotischen Standortfunktion, Regler- und Speicherfunktion fiir
Wasser und Néhrstoffe und Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion).
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Auf Grund der Nutzung als Griinland erscheint der Eintrag von ertragsoptimierenden Stoffen
(Diinger, Pestizide) in Verbindung mit Bodenbearbeitung, als potenzieller Schadstoffeintrag
Nicht wahrscheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Prinzipiell wird eine ordnungsgemaifle Landbewirtschaftung nicht als Vorbelastung von
Bdden eingestuft.

Es sind keine altlastverdéchtige Flichen (AVLF) in der Thiiringer Altlastenverdachtskartei
(THALIS) erfasst.

8.3.2.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem Boden durch (Teil-) Versiegelung mit
all seinen Funktionen flir den Naturhaushalt (Speicherfunktion fiir
Wasser und Néhrstoffe, Filterfunktion, Funktion als Lebensraum).

Baubedingt: Beeintrachtigungen durch Verdichtungen (Verringerung des
Retentionsvermogens)

Schadstoffimmissionen bedingt durch die Nutzung des Wohngebietes einschlieBlich der
Verkehrsflichen sind vernachlédssigbar gering. Bei Storfillen kann eine Belastung nicht
ausgeschlossen werden, das Eintreten ist jedoch unwahrscheinlich.

Stid-westlich der Kreisstrale K203 und des geplanten Wohngebietes befindet sich eine
weiterhin als Ackerland genutzte Fliche.

Da diese Fliache als Wassereinzugsgebiet einen direkten Einfluss auf das Wohngebiet haben
konnte, ist eine Beeintrdchtigung in einer Gefahrensituation durch z. B. Starkregen, starke
Schneeschmelze moglich. Des Weiteren konnen, bedingt durch die Hanglage der Ackerfliche,
grofBere Erosions- bzw. Oberflichenwasserabflussereignisse auf das Wohngebiet einwirken.

Im Rahmen der Bautdtigkeiten zur Umsetzung des Wohngebietes wird es zu
Beeintrachtigungen von Bodenteilfunktionen kommen. Hierzu zdhlen in erster Linie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge und Zwischenlagerung von Baustoffen / Boden. Nach der
Umsetzung der Planung ist mit keinen wesentlichen Beeintrachtigungen aus der Bautétigkeit
zu rechnen.

8.3.2.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Reduzierung der Fldchenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter Flachen.

Schonende Bauverfahren:

- Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThiirDSchG

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schidlicher
Bodenverinderungen / Altlasten

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, etc.) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen.
Bodenbelastungen sind dabei durch entsprechende Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu iberbauende Flichen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschrinken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringem Bodendruck eingesetzt werden.
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- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen sind
nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Die Erdarbeiten sollten maf3geblich in trockenen Perioden erfolgen, begonnene
Aufgrabungsbereiche und Béschungen nach sind durch Abdecken vor Wassereintrag zu
schiitzen.

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung /
Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu
schiitzen. Eine Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist
nicht zuldssig.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-
/Unterboden) durchzufiihren. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
so sind diese solange ordnungsgeméal zu sichern.

- Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. §
202 BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -
Bodenarbeiten - ist zu beachten.

- Verndssungen von temporidren Bodendepots durch Fremd- und Sickerwasser miissen
mit geeigneten MaBBnahmen vermieden werden.

- Fiir den Bodenaufbau kommt nur das vor Ort entnommene Ober- und
Unterbodenmaterial in Frage. Nicht zuldssig als Untergrundmaterial sind standortfremde
Boden, Kompost, Klarschlamm und Fremdbeimengungen wie z.B. Bauschutt.

- Bei Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung /
Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgiangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau
eines stabilen Bodengefiiges zu hinzuwirken.

8.3.2.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan wird fiir die Wohnfldchen eine Grundflichenzahl von 0,4 (zzgl. max. 50 %
fiir Nebenanlagen) festgesetzt. Das entspricht rechnerisch einer maximal zuldssigen
Versiegelung von 8.146 m? auf den Baugrundstiicken. Zur ErschlieSung wird der vorhandene
Wirtschaftsweg genutzt. Die maximale Versiegelung im Zuge des Vorhabens betrigt
insgesamt 11.314 m? (Summe Stra3en- & {iberbaubare Fliche). Das entspricht ca. 44 % der
Flache des Geltungsbereiches.

Fiir den Verlust der Bodenfunktionen ist vor Ort ein Ausgleich in angemessenem
Flachenumfang durch Aufwertungsmafinahmen zu erbringen.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintriachtigt werden (z.B.
seltene und hochwertige Bdden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

KompensationsmaBnahmen:
- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch
Festsetzung von Fliachen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insbesondere als Schutz
gegen Erosion.

- Rekultivierung des Bodengefiiges durch Auflockerung temporir verdichteter Fldchen.

- Kontrolle der Vermeidungs- / MinimierungsmafBBnahmen wéhrend der Ausfiihrung durch
den ErschlieBungstréger.

- Erhohung der Bodenteilfunktionen von Boden im Rahmen der Mafinahmen zum
Okokonto (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde), z. B. Festschreibung
von unversiegelbaren Flidchen, Verbesserung des Standortes fiir natiirliche Vegetation,
Verdichtung der Bepflanzung als Mallnahme gegen Erosion / zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes.

8.3.3. Wasser
8.3.3.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Grundwasser:
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet und nicht in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 100 bis 175 mm/Jahr im mittleren
Bereich (TLUG).

Die im Plangebiet natiirlicherweise anstehenden Béden verfiigen iiber eine Puffer- und
Filterfdhigkeit und somit die Fahigkeit den Grundwasserkorper vor dem Eindringen
unerwiinschter (Schad-) Stoffe in gewissem Male zu schiitzen.

Die folgende Bewertung erfolgt unter Betrachtung des natiirlichen Standortpotenzials, d.h. der
Grundwasserschutzfunktion des Bodens und der Eignung sowie Verfiigbarkeit zur
Trinkwassergewinnung (Grundwasserqualitit, Grundwasserdargebot und -flieBrichtung), in
Verbindung mit den vorhandenen Standorteigenschaften (Grad der anthropogenen
Storung/Verdnderung). D.h. es wird beurteilt, in welchem MaB die natiirlichen Funktionen fiir
den Grundwasserhaushalt trotz Standortverdnderungen weiterhin erfiillt sind.

Beschreibung Flache Bedeutung
Anthropogene Griinflachen 4.285 m? mittel
(Streuobstwiese, Griinland)

Anthropogene Griinflachen (Garten in 18.920 m? mittel
Nutzung / mesophiles Griinland)

Vollversiegelte Boden (Strafle, Hof, 314 m? keine
Gebiude)

unversiegelte Boden (Zuwegung, 2.214m? gering
Wirtschaftsweg)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet ist als mittel einzuschétzen.

Oberflichenwasser:

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Leistungsfihigkeit des Oberflichenwasserhaushaltes
ist gering. Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft wasserfiihrenden
Oberfldchengewisser.
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Innerhalb einer flachen Talsenke befindet sich eine Sickerquelle die auf einer Fliche von ca.
7x10m eine Feuchtwiese bildet.

Entlang der westlich angrenzenden Kreisstrale K203 befindet sich ein Grabensystem tiber
das, beidseitig der Stral3e, die natilirliche Entwésserung der AuBBengebietswésser fiihrt. Durch
die geplanten MaB3nahmen wird das bestehende System der Auflengebietsentwésserung nicht
wesentlich beeinflusst.

8.3.3.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden sind folgende Umweltwirkungen zu nennen:

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden durch
weitere (Teil-) Versiegelung.

Baubedingt: Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem)
Boden durch Verdichtungen.

Betriebsbedingt: Belastung von Grund- und/oder Oberflichenwasser mit

schadstoffbelasteten und versalztem Abwasser
8.3.3.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter Flachen.

Schutz des Grund- und Oberfldchenwassers:
- Berticksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen
der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

Schonende Bauverfahren:

- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen sind
nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schiadlicher
Bodenveridnderungen / Altlasten

8.3.3.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Bebauungsplan wird fiir die Wohnfldchen eine Grundflichenzahl von 0,4 (zzgl. max. 50 %
fiir Nebenanlagen) festgesetzt. Das entspricht rechnerisch einer maximal zuldssigen
Versiegelung von 8.146 m? auf den Baugrundstiicken. Zur ErschlieBung wird der vorhandene
Wirtschaftsweg genutzt. Die maximale Versiegelung im Zuge des Vorhabens betragt
insgesamt 11.314 m? (Summe StraBlen- & iiberbaubare Fldche). Das entspricht ca. 44 % der
Flache des Geltungsbereiches.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrichtigt werden (z.B.
seltene und hochwertige Boden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

Um eine negative Beeinflussung des Plangebietes durch Oberflichenwasserabflussereignisse
vom benachbarten Ackerland zu vermeiden, ist deren Ableitung in das vorhandenen Graben-
/ Vorflutsystem weiterhin zu ermdglichen.



Bebauungsplan Nr. 4 — Wohngebiet ,,Im Béarental* 47
37345 Sonnenstein, OT Weillenborn-Luderode, Landkreis Eichsfeld

KompensationsmaBBnahmen:

- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch
Festsetzung von Fldchen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Durch die Bepflanzung werden die Bodeneigenschaften insbesondere das
Erosionsverhalten positiv beeinflusst.

8.3.4. Klima/ Luft
8.3.4.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung
Naturraumes ,,Nordthiiringer Buntsandsteinland* (Untereinheit 2.1).

Der nordwestliche Teil Thiiringens, in dem das Plangebiet liegt, wird dem Thiiringer
Klimabereich ,,Zentrale Mittelgebirge und Harz* zugerechnet. Die Referenzstation ist die
Wetterstation des AWD in Leinefelde (Entfernung zum Geltungsbereich ca. 17 km Luftlinie).

- Durchschnittliche Jahrestemperatur: 8 — 9°C
- Durchschnittliche Jahresniederschlag: 800 bis 850 mm / Jahr

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist das Vermogen eines Landschaftsraumes, durch
Kaltluftzufuhr klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden oder zu
vermindern. Wirkrdume sind durch Bebauung vorbelastete Rdume, in denen durch
klimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen Belastungen vermindert oder abgebaut
werden.

Die Abgrenzung der mesoklimatischen Funktionsrdume (Klimatope) resultiert aus der
Topografie des Geldndes und der Biotopausstattung.

Kaltluftentstehungsgebiete sind Kuppen, Hochflichen, Ebenen und Flachen mit Geldnde-
neigung < 2° in freier Lage. Als Kaltluftabflussgebiete wirken Hangbereiche mit einer
Hangneigung von > 2°. Die Luft der Kaltluftentstehungsgebiete wird ins Tal geleitet, aber
auch neue Kaltluft gebildet. Talbereiche sind Kaltluftsammelgebiete. Der Kaltluftstrom im
Tal ist abhdngig von der Gro3e des Einzugsgebietes, dem Léngsgefille und dem Auftreten
von Hindernissen (Bebauung, Bewuchs, Hohenziige) im Talverlauf. Der Talraum kann als
inversionsgefdhrdet bezeichnet werden, da es durch das sehr geringe Langsgefélle und lokale
auftretende Hindernisse zu einer Stagnation des Kaltluftabflusses kommen kann. Eine
Schadstoffanreicherung der Luft ist die Folge.

Die leicht geneigten Griinlandflichen des Plangebietes fungieren als Kaltluftentstehungs- und
bei giinstiger Windeinwirkung als —abflussgebiet. Durch seine Kessellage ist Weilenborn-
Liiderode durch Schadstoffbelastungen in der bodennahen Luftschicht gefdhrdet. Stiarkere
Kaltluftzufliisse zum Ort bestehen iiber die Talrdume der Béche.

Flachen mit Funktionen fiir Frischluftentstehung (groBere Wilder oder Gewésser) und -
transport befinden sich nicht im Plangebiet. Aus lufthygienischer Sicht handelt es sich bei
dem Plangebiet und die umliegenden Bereiche um eine gering belastete Region. Ausgeprégte
Belastungsrdaume, die mit stddtischen Gebieten vergleichbar wiren, finden sich in der ldndlich
gepragten Region nicht.
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Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft keine Bedeutung zu. Ein Einfluss des
Plangebietes auf Weillenborn-Liiderode als relevanten Wirkraum ist nicht gegeben.

8.3.4.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Eine besondere Gefiahrdungssituation von Klima und Luft ist im Plangebiet nicht gegeben. Es
werden weder Frischluftentstehung und -weiterleitung noch Kaltluftentstehung und -abfuhr
beeintrachtigt.

8.3.4.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden (Versiegelung) besteht eine geringe
anlagebedingte Beeintrachtigung durch ortliche Erwédrmung infolge Bodenversieglung.

In geringem Mal3e sind bau- und betriebsbedingt Emissionen (Schadstoffe, Staub und Lérm)
moglich.

8.3.4.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

- Einhaltung von Grenzwerten
- TA Luft — technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

8.3.5. Landschaft
8.3.5.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Naturraum ,,Nordthiiringer Buntsandsteinland®, in dem das Plangebiet liegt, wird
charakterisiert durch sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft hiigeliges Relief. Es dominiert
landwirtschaftliche Nutzung, iiberwiegend Ackerland, in Tallagen und an Hangen Griinland.

Stidlich und Westlich der Ortslage erstreckt sich das Ohmgebirge mit seinen Auslédufern.
Der Erholungswert und das Landschaftsbild im Naturraum sind von mittlerer Qualitét
(HIEKEL et al. 2004).

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich (Weidehaltung) und gértnerisch (Garten in
Nutzung, Streuobstwiesen) genutzt. Strukturgebende Elemente im Plangebiet sind léndliche
Wege und Obstbdaume.

Nordlich und nordwestlich schliefit an das Plangebiet die vorhandene Wohnbebauung an.
Diese Bebauung prigt den Blick auf den Ortsrand. Eingriinende Geholze fehlen hier bzw.
sind noch nicht grof3 genug gewachsen.

Fiir Erholungssuchende wie Wanderer oder Radfahrer ist das Gebiet nur bedingt reizvoll.

Dem Schutzgut Landschaft kommt eine untergeordnete Bedeutung zu.
8.3.5.2. Umweltwirkungen des Vorhabens
Anlagebedingt:

- Verdnderung des gewohnten Landschaftseindruckes (Ortsrandbild), Setzen
anthropogener Landmarken durch hohe oder auffillige Gebdude

Es bestehen direkte Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.
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8.3.5.3. Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen

Art und MaB der baulichen Nutzung:
- Begrenzung der Hohe der Bauwerke auf das unbedingt notwendige Mall (maximale
Gebaudehohe 10,5 m).

Eingriinung der Bebauung
- Festsetzung von Bepflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Eingriinung
der Bebauung.

8.3.5.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf
Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen kann eine wesentliche

Beeintriachtigung der Landschaft ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene
KompensationsmaBBnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.6. Mensch

8.3.6.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand des 1.299 Einwohner zdhlenden
Ortsteiles der Gemeinde Sonnenstein (Quelle: Gemeinde Sonnenstein ). Die ndchstgelegene
Wohnbebauung schlie3t an der nordlichen und nordwestlichen Grenze an das Plangebiet an.
Die Fliche des Plangebietes wird landwirtschaftlich (Weidehaltung) und gértnerisch (Garten
in Nutzung, Streuobstwiesen) genutzt. Die vorhandenen Obstbdume sind pragnant, pragende
Gebdude sind nicht vorhanden.

8.3.6.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft in geringem Maf3e anlagebedingte
Verianderung/Stérung des gewohnten Landschaftseindruckes.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft in geringem Malle bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) moglich.

8.3.6.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen (mit Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit) sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten.

8.3.6.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf
Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen kann eine

Beeintrachtigung des Menschen (Wohnumfeld, menschliche Gesundheit) ausgeschlossen
werden. Weitere schutzgutbezogene KompensationsmafB3nahmen sind nicht erforderlich.
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8.3.7.  Kultur- und Sachgiiter
8.3.7.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Unter Kulturgiitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte zu verstehen, sondern
alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Als sonstige Sachgiiter werden Objekte
bezeichnet, die ,,in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte einer Region“. Gemeint sind aber aulerdem auch wirtschaftliche Werte, die
erheblich beeintrichtigt werden konnten.

Bedeutende Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Planung. Archéologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der
Besiedlungsgeschichte Thiiringens muss jedoch generell bei anfallenden Erdarbeiten mit dem
Auftreten von Bodenfunden, wie etwa Scherben, Knochen, Steinwerkzeugen sowie anderen
Artefakten gerechnet werden.

Bedeutende Sachgiiter werden durch die Planung nicht beriihrt. Im Plangebiet konnen dazu
die ErschlieBungsanlagen (6ffentliche Wirtschaftswege) gezahlt werden. Der Schutz dieser
Sachgiiter wird im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt und dargestellt (Bestandsschutz).

8.3.7.2. Umweltwirkungen des Vorhabens
Die schutzgutbezogenen Umweltwirkungen durch das Vorhaben sind gering.
8.3.7.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
- Festlegung von Baufenstern und maximalen Gebdudehdhen
8.3.7.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen kann
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene
KompensationsmaBBnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.8.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern bestehen vielfiltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhénge oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiiter aus, z. B. verdndert die Beseitigung von
Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in den Boden
vermindern dessen Schutzfunktion fiir den Wasserhaushalt, ein verdnderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsma3inahmen
beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt, (erhebliche)
Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fiir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum.
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Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhéngen abgesehen, bestehen sonst aber keine
besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

8.4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde die Teilfliche des Plangebietes, die
landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt wird, weiterhin als Griinland mit Streuobstwiesen
bzw. Gérten in Nutzung bewirtschaftet werden. Die Beeintriachtigungen aus der bisherigen
Nutzung fiir die Vielfalt des Bodens und der angrenzenden Bebauung bleiben erhalten.

Auf Grund des Alters der vorhandenen Obstbdume wiirden diese bei Nutzungsaufgabe nicht
mehr standsicher sein und absterben.

Auf Grund der Ndhe zur vorhandenen Wohnbebauung und der intensiv bewirtschafteten
landwirtschaftlichen Fldche in der ndheren Umgebung ist, abgesehen von Kleinsdugern, keine
Ansiedlung von wildlebender Fauna zu erwarten.

Die Bildung einer Ruderalflur auf dem anthropogenen Standort ist zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen aus angrenzender Bebauung bleiben erhalten, die Beeintrachtigungen
auf die angrenzende Wohnbebauung werden verstérkt.

Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrinkt, die eine
zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen behindert.

8.5. Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBBnahmen). Ausgeglichen ist die
Beeintriachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der
Fall, wenn die MaBBnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zuriickbleiben. Nicht ausgleichbare,
unvermeidbare Beeintrichtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBBnahmen).

Fiir die Eingriffsbilanzierung wird das Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewendet. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit des Kompensationsbedarfes
erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung bezogen
auf die jeweiligen Flachenanteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe (gestand) - Bedeutungsstufe panung)

Im Ergebnis dieser Berechnung erhélt man ein Flichendquivalent, das den Wertverlust im
Zuge des Eingriffs ausdriickt. Der Wertverlust ist durch Kompensationsmafnahmen
auszugleichen (vgl. Anlage ,,Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen®).
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Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp Code (Wert| Flache | Wertpunkte |Biotoptyp Code |Wert| Fliache |Wert-punkte| Wertpunkte
gemafl TLUG 2001 A B C=AxB gemal TLUG 2001 D = F=DxE G=F-C

Mesophiles Griinland 4223 | 28 [18.920 m?|529.760 WP |Bebaubare Wohngrundstiicksflache 9110 0 8.146 m? 0 WP -529.760 WP

Staudenflurmesophiler| ;10| 45 | 1o5me | 4.200 wp |GArten inNutzung (nichtbebaubare | o.q1 | 5 | 5430 [108.600 WP| 104400 WP

Standorte Grundstiicksflache)

‘s;r'u.e:l‘;:f“besm"d auf | 6510 | 40 | 4.180m [167.200 WP |Verkehrsfische, sonstige StraBe 9213 | 0 |2921m? | owp | -167.200 wp

Schuppen 9139 | 0 17 m? 0 WP Parkplatz + Fliche Versorgung 9215 0 247 m? 0 WP 0 wp

Siedlung, landliche 9122 | 10 | 633m? | 6.330 WP |Rasenweg 9318 | 15 | 254m2 | 3810 WP | 2520 wpP

Pragung

Verkehrsflache, " . .

. 9213 | 0 297 m? 0 WP offentliche Griinfliche/ Scherrasen 9318 20 305 m? 6.100 WP 6.100 WP

sonstige StraBe

Weg, unversiegelt 9214 | 15 | 1.076 m* | 16.140 WP |Pflanzfliche 1 6510 40 | 1.559m? | 62.360 WP | 46.220 WP

Garten in Nutzung 9351 | 20 505m? | 10.100 WP |Pflanzflache 2 40 761 m? 30.440 WP 20.340 WP
Pflanzfliche 3 40 658 m? 26.320 WP 26.320 WP
Pflanzfliche 4 40 | 2937 m? |117.480 WP| 117.480 WP
Pflanzflache 5 40 | 1.705m? | 68.200 WP 68.200 WP
Pflanzflache 6 40 810 m? 32.400 WP 32.400 WP

Summen Flache: 25.733 m?| 733.730 WP 25.733 m? | 32.400 WP | -278.020 WP
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Im Ergebnis der Bilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verbleibt ein Verlust
von 278.020 Wertpunkten.

Dieser Wertverlust wird aus dem Okokonto der Gemeinde Sonnenstein bzw. des Landkreises
Eichsfeld ausgeglichen. Eine Regelung der Einbuchung der erforderlichen Wertpunkte sollte
spétestens bei Einreichung der Unterlagen zur Genehmigung beim Landkreis {iber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

8.6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBinahmen

8.6.1.

Bebauungsplan

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertungen sind folgende Maflnahmen als

Integration von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen in den

Festsetzungen, Hinweise oder im Rahmen der Begriindung in den Bebauungsplan zu
integrieren (Kennzeichnung durch entsprechende Verweise):

Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsflichen geméB § 9

Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Wirksam fiir Schutzgut | Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser Landschaft,
Pflanzen, Mensch
Vermeidungs-, Minimierungs- u. Tiere
Kompensationsmafinahmen
Zeichnerische Festsetzungen
Ausnutzung der vorhandenen Erschlieung/ X X
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Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und X X
zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl. Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern X X
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB (s. textl. Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche X X
(hier: mit einer GRZ von 0,4) wird die
planungsrechtlich zuldssige, durch bauliche Anlagen
und sonstige befestigte Flachen tiberbaubare Fliche,
rechtseindeutig festgesetzt.

Die Gebdudehohe der baulichen Anlagen darf
nicht mehr als 10,5 m betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern X X
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen.
Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m, gemal Pflanzliste:

Obstbaum-Hochstamme (2 x v. 0.B. 10— 12)
div. Apfelsorten (Malus domestica)
div. Sauerkirschsorten (Prunus cerasus)
div. SiiBkirschsorten (Prunus avium)
div. Pflaumensorten (Prunus domestica)
div. Birnensorten (Pyrus communis)

Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien miissen den jeweiligen Qualititsnormen
entsprechen (,,Glitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen* nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege sind die DIN 18919 und die
ZTV Baumpflege zu beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung auflerhalb der | x
Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemif3 § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht zwischen 01. Mérz und 30.
September (Abweichende Regelungen sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung | x
des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.
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Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von X
Bodendenkmalen gem. § 16 ThiirDSchG.

Der bei Baumafinahmen anfallende unbelastete X
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet
werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der
Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches
Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung
entsprechend den Grundsétzen der giiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren.
Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die
Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und X
der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewéhrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate
und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige
Bodenverdnderungen auf das unumgéngliche Maf3
begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des X
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wéhrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerfldchen, Baustraflen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
iiberbauende Flachen sind freizuhalten und
wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung
und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B.
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schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf
das unvermeidbare Maf} zu beschrénken. Dabei
sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung
oder Abmihen zu entfernen. Kulturféhiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut
werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so
sind diese solange ordnungsgemil zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs
ist eine ausreichende
Entwiésserung/Durchléssigkeit des Untergrundes
zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgidngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist
auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
BaumafBnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Beriicksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X
Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

55
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8.6.2. MaBnahmenblitter

Mafinahmenbezeichnung o
Erhalt Biotop - Streuobstwiese Pflanzfliche 1
X Schutz [] Vermeidung [] Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima [] Biotope [ ] Habitate [ ]La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flichenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima [] Biotope [ ] Habitate [ ] La. Bild

Zielsetzung:
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Biotopfunktion der, als besonders geschiitztes Biotop klassifizierte,

Streuobstwiese;
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Maflnahmen:
Erhalt und Pflege, gemil den Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes, der Streuobstwiese mit
Ersatzanpflanzung fiir abgegangene Obstbdume mit einheimischen Arten/ Sorten::

e Obstbaume (Hochstamm, 2 x v. 0.B. 10— 12), nach Bedarf:
> Apfel
Jakob Lebel
Freiherr von Berlepsch
Landsberger Renette
Roter Boskoop
Geflammter Kardinal

>  Bimen
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Kostliche von Charneu
Pastorenbirne

»  Pflaumen
GroBe Griine Reneclode
Hauszwetschge
Viktoria

»  SuBkirschen
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Grofle schwarze Knorpel
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MafBinahmenbezeichnung Pflanzfliche 1
Erhalt Biotop - Streuobstwiese

e Unterhaltungspflege: Kronenerhaltungsschnitt, extensive Nutzung und Pflege

Bei Abgang ist dieser mit heimischen Obstbdumen, gem. Pflanzliste, zu ersetzen
Pflanzabstand min. 8 x 8 m bis max. 10 x 10 m

Sicherung der Neuanpflanzung mit Pfahlbocken und Anbringung von Verbissschutz
Pflegemahd inkl. Abfuhr des Mahdgutes

Pflege der gesamten Kompensationsflache

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mafinahme:
MalBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten.

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 401 u.

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): 403 (Teilfliche)

FlachengroBe: 1.559 m?

Vorgesehene Regelung

X Flichen der 6ffentlichen Hand
[ ] Flichen Dritter

Kiinftiger Eigentlimer: | Gem. Sonnenstein

[] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Gem. Sonnenstein

X] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnahmenbgzelchnung Pflanzfliichen 2, 3, 4
Anlage Streuobstwiese
X] Schutz [] Vermeidung [] Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima X Biotope X] Habitate X La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flidchenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

X] Boden <] Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate X La. Bild

Zielsetzung:

Die Anlage einer Streuobstwiese (Hochstamm) mit dauerhaften Erhalt und Pflege;
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope.

Beschreibung der Maflnahmen:
Anlage, Erhalt und Pflege einer Streuobstwiese, gemil3 den Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes,
hochstdmmiger Obstbdume mit einheimischen Arten/ Sorten:

e Obstbaume (Hochstamm, 2 x v. 0.B. 10— 12):
> Apfel
Jakob Lebel
Freiherr von Berlepsch
Landsberger Renette
Roter Boskoop
Geflammter Kardinal

> Birnen
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Kostliche von Charneu
Pastorenbirne

»  Pflaumen
GroBe Griine Reneclode
Hauszwetschge
Viktoria

»  SuBkirschen
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Grofle schwarze Knorpel
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MafBinahmenbezeichnung Pflanzfliichen 2. 3. 4
b

Anlage Streuobstwiese

Pflanzabstand min. 8 x 8 m bis max. 10 x 10 m

Pflegemahd inkl. Abfuhr des Mahdgutes

Pflege der gesamten Kompensationsflich

Sicherung der Pflanzung mit Pfahlbocken und Anbringung von Verbissschutz
Umfang ca. 54 Stk

Pflanzung und 1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten).

Fertigstellungspflege mit 3 Pflegegidngen / Jahr

2 Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr
(Erziehungsschnitt und Wisserung).

Unterhaltungspflege: Kronenerhaltungsschnitt, extensive Nutzung und Pflege

Bei Abgang von einzelnen Baumen sind diese mit heimischen Obstbdumen, gem. Pflanzliste,
Zu ersetzen

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mafinahme:

Abschlul Mallnahme in der auf die Fertigstellung des Wohngebietes folgenden Pflanzperiode.

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 400,

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): 402; 407; 408; 409; 410;411 u.417
(Teilflache)
FlachengroBe: 4.356 m?

Vorgesehene Regelung

X] Flachen der 6ffentlichen Hand
[ ] Fldchen Dritter

Kiinftiger Eigentiimer: | Gem. Sonnenstein

[ ] Grunderwerb erforderlich

<] Nutzungsinderung/-beschrinkung

Kiinftige Unterhaltung | Gem. Sonnenstein




Bebauungsplan Nr. 4 — Wohngebiet ,,Im Béarental*
37345 Sonnenstein, OT Weillenborn-Luderode, Landkreis Eichsfeld

60

MafBnahmenbezeichnung
Erhalt Biotop - mesophiles Griinland mit Sickerquelle

Pflanzflache 5

X] Schutz

[ ] Vermeidung

[ ] Ausgleich

[ ] Ersatz

[ ] CEF [ ]FCS

Beeintrichti

gungen / Konflikt:

[ ] Boden

|:| Wasser

[ ] Klima

[ ] Biotope

[ ] Habitate [ ] La. Bild

Erhalt und Pflege von Biotopfunktionen

Ausgleich / Ersatz fiir

[ ] Boden

|:| Wasser

[ ] Klima

[ ] Biotope

[ ] Habitate

[ ]La. Bild

Zielsetzung:

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Biotopfunktion des als besonders geschiitztes Biotop klassifiziertem
mesophilen Griinland mit Sickerquelle.

Beschreibung der Maflnahmen:

Dauerhafter Erhalt und Pflege der Biotopfunktion des als besonders geschiitztes Biotop klassifiziertem
mesophilen Griinland mit Sickerquelle.

e Pflegemahd inkl. Abfuhr des Mahdgutes bzw. Beweidung

e Verzicht auf Diingemittel und Einsatz von Pestiziden

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mafinahme:

MalBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten.

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke):

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiick 412; 413

u. 414
FlachengroBe: 1.705 m?
Vorgesehene Regelung
[ ] Flidchen der 6ffentlichen Hand Kiinftiger Eigentiimer: | Privat
X Flichen Dritter
[] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Privat
[ ] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Maﬁnz.lhmenbezelchpung Pflanzfliiche 6
Erhalt Biotop - Streuobstwiese
X] Schutz [] Vermeidung [] Ausgleich [ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima |:|Bi0t0pe [ ] Habitate |[ ] La. Bild

Erhalt und Pflege von Biotopfunktionen

Ausgleich / Ersatz fiir

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima [] Biotope [ ] Habitate [ ] La. Bild

Zielsetzung:
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Biotopfunktion der, als besonders geschiitztes Biotop klassifizierte,
Streuobstwiese;
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:
Erhalt und Pflege, gemél den Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes, der Streuobstwiese mit
Ersatzanpflanzung fiir abgegangene Obstbdume mit einheimischen Arten/ Sorten::

e Obstbdume (Hochstamm, 2 x v. 0.B. 10— 12), nach Bedarf:
> Apfel
Jakob Lebel
Freiherr von Berlepsch
Landsberger Renette
Roter Boskoop
Geflammter Kardinal

> Birnen
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Kostliche von Charneu
Pastorenbirne

>  Pflaumen
GroBe Griine Reneclode
Hauszwetschge
Viktoria

»  SiBkirschen
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
GrofBle schwarze Knorpel
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MafBinahmenbezeichnung Pflanzfliche 6
Erhalt Biotop - Streuobstwiese

e Unterhaltungspflege: Kronenerhaltungsschnitt, extensive Nutzung und Pflege

Bei Abgang ist dieser mit heimischen Obstbdumen, gem. Pflanzliste, zu ersetzen
Pflanzabstand min. 8 x 8 m bis max. 10 x 10 m

Sicherung der Neuanpflanzung mit Pfahlbocken und Anbringung von Verbissschutz
Pflegemahd inkl. Abfuhr des Mahdgutes

Pflege der gesamten Kompensationsflache

Zeitpunkt der Durchfithrung der Mafinahme:
MalBnahme nach Abschluss der Bauarbeiten.

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiick 415 u.

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): 416

FlachengroBe: 810 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flidchen der 6ffentlichen Hand
X Flichen Dritter

Kiinftiger Eigentiimer: | Privat

[] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Privat

[ ] Nutzungsianderung/-beschrinkung
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Mafinahmenbezeichnung CEF

Ubernahme aus Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 2 BNatSchG

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersaizkdsten fiir hhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Verhabentriger MaRnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 Im Barental® | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Luderode Bahnhofstrafe 12 CEF 1
37345 Weilenbom-Liaderode

Bezeichnung der MaRnahme MaBnahmentyp

V = Vermeldungemalnahme

Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren sowie 3 | 4 - a,cqmichsmatnahme

Ersatzkésten fir hohlenbriitende Vogelarten E = Ersatzmalinahme
G = Gestaltungsmalnahme
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen: Zusatzindax
Unterdagen-Nr.: — Blatt=Mr.: === FFH= Koharenzsicherungsmanahme (Natu-
ra 2000)
Lage der MaBnahme: CEF= funktionserhaltende Matnahme
Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 401, 402, 403) FGS= Mafinshme zur Sichening sines glnst-

gen Erhaltungszustandes

Begriindung der Maknahme

Auslésende Konflikte, notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage und Standort:

Zersttrung von potenziellen Fledermausquartieren und potenziellen Lebensstatten fir hohlenbritende Vogelarten

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Die Umsetzung der Matnahme erfolgt in den Bereichen der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden

Zielkonzeption der MaBnahme:

[ Vermeidung fiir Konflikt
[0 Awusgleich fur Konflikt
[ Ersatz fur Konflikt

KohdrenzsicherungsmaBnahme / CEF-Malinahme | FCS-MaBnahme:

CEF-Malnahme = Schaffung von Ersatzquartieren vor Entfernung der potenziellen Lebensstatien

Umsetzung der Malnahme

Beschreibung der Mafnahme:
« Schaffung von Ersatzquartieren fir Flederm&use vor Entfemung der potenziellen Lebensstétten
# Dafur vorgesehen sind die Bereiche der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden, bzw.
maglichst hohe Baume in der Umgebung (idealerweise min. 3 = 4 m Stammhéhe)
# \erwendung von Flachkasten fir Fledermduse; aufgrund der Langlebigkeit sind selbstreinigende
Holzbetonk&sten zu empfehlen, s. nachfolgende Beispiele
# Anbringen am besten auf der Westseite, mit freiem Anflug (keine Z2weige / Blattwerk vor den Kasten)
7 Umfang der Mallnahme: 3 Fassaden-Flachkasten fur Fledermause
« Anlage von Ersatzkasten fur hohlenbritende Vogelarten
»  Dafiir vorgesehen sind die Bereiche der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden (ideal-
erweise ca. 2 — 3 m Stammhihe)
»  Art der Nistkdsten s. nachfolgende Beispiele, aufgrund der Langlebigkeit sind Holzbetonk&sten zu
empfehlen, s. nachfolgende Beispiele
»  Ausrichtung nach Osten oder Sidosten
¥ Umfang der Malknahme: 3 Kasten fur héhlenbritende Vogelarten
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Mafinahmenbezeichnung CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkisten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 Im Barental” | Gemeinde Sonnenstein

Weilkenborn-Luderode Bahnhofstrafte 12 CEF 1
37345 Weilenbom-Liiderode

Maogliche Beispiele:

Empfehlenswerte Flachkisten fiir Fledermause:
HASSELFELDT - Nisthilfen und Artenschutzprodukte

.., 04873-9010958 Infonistkasten-hasselfeldi.de  Kontakt Newshettar
HASSELFELDT B e
D Einicarten 2 39,00 Eurn B st b
NISTHILFEN UKD ARTENSCHUTZPRODUKTE (] o warsniars

'.' Vogelkiaten Fledermauskistan Insektanachutz A iien / Saugetiens Zubahir [ Ersatzieils Einsteigerseals
log ) ge

# > Fledermauskdsten = Fledermaus Spaltenkasten nach Dr, Mage
Hassellalin Mistkasien

Fledermaus Spaltenkasten nach Dr. Ma-
gel

—
Artiksinummer: FSPK
. Arten:
= Fledarmause
= Orte: an Baume In Garten, Wald & Feld, auch
Haus
s Typ: Spattenguartier, Wochenstubengesignet
Wartung: selbstreinigend
AuBenmaie: H40 cm, B 28 cm, T & cm
Einflug: 20 x 230 mm
Innenmalke: kedlfirmiger Spall, Tiefe oben 12 mm,
Tiefe unten 40 mm
Material: aimungsaktiver Holzbeton
Auméngung: Der Kasten verfigl dber einen inbe-
grierien Metallbligel, der zum Aufhdngen hochge-
Klagpt wird

Lisferumfang: Kasten und &in Aluminiumnagel 5,5 x
&5 mm, 0 dass der Kasten umgehend aufgehamgt
wardan kann.

Gewicht; ca. 7 kg

Kategorie: Fledermauskisten

Wochen

29’95 € Lieferzeit: 6-8

gl Wersand
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Maflnahmenbezeichnung

CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentriger MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental” | Gemeinde Sonnenstein

Weiltenborn-Luderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weilenbom-Liiderode

NATURSCHUTZBEDARF STROBEL

Fledermaus-Flachkasten
nach Dr. Nagel

artikelnr. 120

Der Flachkasten fir Fledermause ist ein Ersatz
fiir spaliformige Quartiere, die sich in Waldem,
hinter abstehenden Rindensticken befinden
kGnnen oder an anderen Stellen von  alten
Baumleichen. Unten besitzt er eine spaltenformige
EinflugSfinung, die sich in einen ebensolchen
nach oben verengenden Innenraum, fortsetzl. In
ihm konnen viele einheimische Fledermausarten
einen Platz finden an dem sie gleichzeitig Rucken
und Bauchkontakt mit der Kastenwand haben
kann. Dieser Fledermauskasten kann sehr einfach
mit einer Taschenlampe oder einem Spiegel ohne
grossere Storungen kontrolliert werden. Auch eine
Reinigung entfallt, da der Kot zum Eingangskoch
herausfallen kann. Auch in diesem Kasten sind
Flederméause vor Mardem sicher. Zur Kontrolle
kann ein Stick Schaumgummi zur Halfte in den
Spalt geschoben werden, worauf sich der Kot
ablagert.

€ 36,50 inkl. MwSt.

inkl. 19% MwSt

MabBe: 46 cm lang, 30 cm breit

Gewicht: 8 kg

Msbarachubitedas Sirobal Tabsion; (00 4491} B 1877 Bk vt biriang.

Fachhandel und -berstung Fe. Prsh Fax: (034481} 55518 Waolks- und PlaiBessnbank Schmsiin e G,
Anspeachpastrss . Frau Kaltvin Peihl E-bbail; nfodnahemciizbodar-strobal de  Konko-Nr | 40068, BL7; BI0A5408
Mitrschkmar Sl 29 AN DES1 S306 5400 0000 (4569 58

bt Shmdlin OT Kumemes LS N B0 10872568/ 00807
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Maflnahmenbezeichnung

CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkisten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

Weilkenborn-Liderode Bahnhofstrafe 12 CEF 1
37345 Weikenbom-Liiderode

SCHWEGLER

SHOP

STARTSEITE =~ FLEDERMAUSSCHUTE » SOMMERQUARTIERE = D0139/9

IHR KONTO | WARENKORE | KASSE | Schwegler bei Facebook | 5=

iS»C]-iWEGLER::‘i_

* Vogelschutz

* Fladarmassschabs

b GEanzjahresguartiers

= Spmmmarguartiars

b Tubmhdir
Wildrogalfulterung
Insektengchutz
Amphibianachuke
Tgelschutz

o i e e

Sohisfer- Hasalmaurkobal
Haus & Carten
Buch/CO/ DV Maturtafeln
Ersatciaila

Fiar Kindar

b Ubar una
arsandkosban
¥ Zahlungsarten
b Impresswm

b Urnmre AGE's

b Kankakt

¥ Widmmruf

0 Frodukte

Artikel nicht kurzivistig lieferbar, Lielerzeit ca. 8
Monatal

Dier Fledermausfachkasten 1FF, der sefbst in extremen
Hanglagen aingasstzt werdan kann. ist warungsfrai,
das heildl, &r muss rechl gereinigl werden. Durch die
Offnung des Flachkastens nach uren hin, kanmen die
Tierexkramants herausiallen Fusatzbich kann aber der
Flachkasten zu Konfrollzwecken geoffnet wenden. Lim
im Frihgahr und im Herbst Temperaturschwan kungan
ausgieichen zu kinnen, wurde dieser Typ 1FF mit einer
aufgerauten Holzrbckwand, aus sinem
langzenbestindigen Holz versehen. Somil kinnen sich
die Tiare j@ nach indmduellen kiimatischan Ansprichen
am kuhlaren Holzbeton oder an der warmssen Holpwand
aufhalten

Anbringung:
An Baumen (Stamm) oder Gebduden

Kontrolle:

Emfache Kontrolle durch eing kappbare Vorderssand (nach unten)

Bitte beachten: Um Yedetzungen zu vermeiden, alle Tiere aus dem Kasten entfemen bevor
der Dechoal geschlossen wind

Bewohner:

Fledenmaus

Material:
Besonders atmungsaktieer und haltbarer SCHWEGLER -Holzbefon

Lielerumlamng:

= Histhahle mit abiklappbarer Vordersand

= fudhangebugel aus wrzinktem Stahl - forstgeprift
= Alumirsumnagel — farstgeprift

Farba:
Schwarz

Mafe:

B xH4IxT14cm
Einflug:
T12x 24 mmx L 21 cm

Gawicht:
ca. 9 kg
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Mafinahmenbezeichnung CEF
MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkdsten fiir héhlenbriitende Vogelarten
Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.
Bebau an Nr. 4 Im Barental® | Gemeinde Sonnenstein
Wﬁ&eﬁinﬂemﬂe Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weilkenbom-Liderode
Empfehlenswerte Nistkdsten fiir héhlenbriitende Vogel:
HASSELFELDT - Nisthilfen und Artenschutzprodukte
Qb 04873-9010958 info@nisikasten-hasselfeldlde Kontakt Mewsletter
HASSELFELDT o R e
ﬂ-LN—cul-.u 25 X500 Euro Baste wed s e
WISTHILFEN UND ARTENSCHUTZPRODUKTE e

# \Vopgelk3sten Fledermausk3sten  Insekienschutz  Amphibien / SSugetiere  Zubehidr / Ersatzteile  Einsteigersets

# = Vogelkdsien = Universal Mistkasten mil 35 mm Flugloch
Hassatekdt Mistosten

Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch
. Artikelnummer: H-35

Arten:

Kohime|se

Haussperling

Feldsperling

Fledermause

Flugloch: 35 mm rund

Grofier Brutraum: ja

Sicher bei: Katzen, Marder, Specht, bedingt Marder
©Orte: Haus, Garten, Feld & Wald, ab 2 m Hbhe in alle
Himmedsrichtungen

Material: Atmungsakiiver Holzbeton

Maite: Hhe 35 cm; Breite 16 cm; Tiefe: 16 cm
Brutraum: 12 ¥ 12 cm, Hohe bis Fluglochmitle ca. 20
&m

Gewicht: ca. 4,5 kg

Lisferumfang: Kasten, Blgel und ein Aluminiumna-
gel 5,56 x 85 mm, s0 dass der Kasten umgehend aul-
gehdngt werden kann

Kategorie: Viogelkisten

Wochen

2299 € Lieferzeit: 6.8

verdand
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Maflnahmenbezeichnung

CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren

sowie 3 Ersatzkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Verhabentriager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

Weilenborn-Laderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weiltenbormn-Liderode

NATURSCHUTZBEDARF STROBEL

Uber uns

Naturschutzbedarf Strobel

Produkte -

Flughach 26 mm

Interessantes -

s Procduld =1 aklued keider

Konto -  Impressum -

Artikel-Nr. 3 10

Grsaraumiger kiskaston r Saumson

Dwrch Hohlsehie an der Rilcksand besseer Hall
o Daure, veriamgertes Pugios vamesde endes
und Kabzenzug it Kann ohne Authangabgel auch
& Einbassioin 1or Gebaude angesstz! werden
Ist mil Fassadentarbe srechta

Maiania HOLZTrion
Mabe Brutrasm 2 cm Eredle,
7 om Thefe

Fugloch FELE
Cheswiciti 5

Mardersicherer Hohlenbriiterkasten
€ 28,00 inkl. MwSt.

Grosaraumiger Nistkasten Tir Blaumeisen. Durch Hohikefie an der Ricowand bessener Halt am Baum

hi varrdlig. Bite nehmen Se mil uns Konlakd aul
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Mafinahmenbezeichnung CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen=Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

Weienborn-Lbderode Bahnhofstraile 12 CEF 1
37345 Weiltenbom-Liderode

SCHWEGLER NATURSCHUTZPRODUKTE

SHOP

STARTSEITE » VOGELSCHUTZ » MISTHOHLEN ALLGEMEIN » NISTHOHLE 1B Ik KonTo | WARENKORE | KASSE
* Vogelschutz .
¥ Eiswogel-

Uferschvalbenbrutréhre
b Eulen & Greifvogel
Faszaden-Einbaukazten 1HE
Kleiberhdhle SKL
Mauersegler
Mehrfachsystem “Einbaustein” Al
HNisthihlen allgemein OOS08/S
» Baumlaufer
» Halbhghlen
Meisenresidenz 1MR
Nisthohle 18
Nisthshle 2GR
¥ Nisthdhle 2M
Nistkasten-Sats
¢+ Sperlingzkolonie oo105/4
Starenhdhle 35 '
» Zmunksnigkugel
Mizk=t=in Typ 24
Schwalben
Spechthahle 15H
Zubahdr
Dohlennisthahlen
Bachstelzen | Wasssramsel
Nr.13 00205/1
Fledermausschutz
Wildvogelfutterung
Insektenschutz
Amphibienschutz
Igelschutz
Klainsduger
Schlafer- Haselmauskobel
Haus & Garten
Buch/COYOVDY Naturtafeln 00102/3
Ersatztaile
Fur Einder

f=www

Misthahle 1B "oval” 23.41EUR

i

Nisthéhle 1B @ 2&mm 23.41EUR

Nisthahle 1B @ 2&mm mit

Marderschutz 29.36EUR

Nisthahle 1B @ 22mm 22 41EUR

¢ Ubmr uns
Wersandkosten
Zahlungsarten
Imprassum
Unsere AGE's
Kontakt
Widerruf

Nisthahla 1B @ 22mm mit

Marderschutz 29.36EUR

00202/0

sngezeigte Produkte: 1 bis 5 (von 5 insgesamt) Seiten: 1
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Maflnahmenbezeichnung CEF

MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkdsten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentriger MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

Weienbom-Liderode Bahnhofstralie 12 CEF 1
37345 Weilkenbom-Liderode

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

B Maknahme vor Beginn der Bauarbeiten
[] Maknahme im Zuge der Bauarbeiten
[[] MaRnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Hinwelse zur Funktionskontrolle:

Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehérde Eichsfeld mit Fotobelegen anzuzeigen.

Flurstlicke:

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flursticke 401, 402, 403

Beschraibung der Entwicklung und Pflege:

Die Umsetzung ist der Unteren Maturschutzbehérde Unstrut-Hainich Kreis mit Fotobelegen anzuzeigen. Die
Fledermauskasten und Ersatznistkisten sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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8.7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung

Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Biotopwertverfahrens (Thiiringer
Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005) bewertet. Die Beurteilung der sonstigen
Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei Wertstufen unterschieden:
gering, mittel und hoch. Die Einstufung als Schutzgiiter ohne Bedeutung erfolgte bei nicht
erkennbaren oder zu vernachléssigbaren gebietsbezogenen Funktionen fiir den Naturhaushalt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Thiiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) angewandt. Die festgesetzten Kompensationsma3inahmen wurden den
beeintrachtigten Schutzgiitern zugeordnet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgiitern bestanden nicht. Als
Datenquellen dienten Informationen der Fachbehdrden (LINFOS) und sonstige Quellen in
Literatur und Internet (z.B. TLUBN). Die Beschreibung der Bodeneigenschaften orientierte
an den natiirlich anstehenden Boden. Bodengutachten lagen nicht vor. Ebenso fehlten genaue
Kenntnisse iiber den Grundwasserstand.

Die Beurteilung der Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet erfolgte in einer Worst-
Case-Betrachtung anhand des vorhandenen Lebensraumpotenzials, da faunistische und
floristische Daten nicht vorlagen.

8.8. Monitoring

GemilB § 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplidne eintreten, zu iiberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MafBnahmen
vorgesehen:

Nach Realisierung des Wohngebietes ist eine Kontrolle des Versiegelungsgrades
vorzunehmen bzw. vom Vorhabentrager nachweisen zu lassen.

Nach Realisierung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ist eine regelméafige
Kontrolle durchzufiihren. Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitit (Zielbiotope) in
Qualitit und/oder Quantitét nicht erreicht sind.

Zusitzlich wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren
Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

aufgestellt: Uder, 04/2020 ; //’
y 2 o s
C

M. Gries - & ogler
Al GmbH KVU Al GmbH KVU

/



Antrag auf Ausnahme
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG

von den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 BNatSchG

fur den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet im Barental*

(WeilRenborn-Luderode, Gemeinde Sonnenstein, Landkreis Eichsfeld)

Landkreise und
kreisfreie Stadte
in Thuringen

" Grelz

: P
") Sealfeld- | sgate.|
Rudolstact"Oria. 7

5. AlGmbH

‘ ENTWURF - PLANUNG - BAULEITUNG

Stralle der Einheit 85, 37318 Uder Krauterstrale 4, 99974 Mihlhausen
036083 / 472-0; info@ai-gmbh-kvu.de 03601 / 799 292-0; info@pltweise.de

www.ai-gmbh-kvu.de www.pltweise.de




Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 2 BNatSchG inkl. artenschutzrechtliche Betrachtung
in Weillenborn-Liiderode, Gemeinde Sonnenstein, Landkreis Eichsfeld

Vorhabentréager: Gemeinde Sonnenstein
Bahnhofstr. 12
37345 Weillenborn-Liderode
Tel.: 036072-83110
buergerbuero@gemeinde-sonnenstein.de

Auftraggeber: Al GmbH KVU
Stralde der Einheit 85
37318 Uder
Tel.: 036083 / 4720
info@ai-gmbh-kvu.de
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1  Anlass und Schutzbestimmungen

Das Planungsbiro Al GmbH KVU betreut derzeit flr die Gemeinde Sonnenstein die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohngebiet ,Im Barental® im Ortsteil Weillenborn-
Liderode.

Aufgrund der leicht steigenden Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Sonnenstein und
der mangelnden bedarfsgerechten Bereitstellung von preisglinstigem Wohnbauland ist die
Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken konstant hoch. Das Wohngebiet ,Hopfenberg®
wurde bereits groBtenteils verkauft und bebaut. Folglich sind zur Bedarfsdeckung neue,
preiswerte Wohnungsbauflachen auszuweisen.

Geplant sind im vorliegenden Fall 16 neue Wohnbaugrundstiicke mit durchschnittlich 850 m?
Flachengrofie. Anteile von Grinland- und Streuobstbestianden im Bereich des Bebauungs-
planes sollen dabei so wenig wie mdoglich beansprucht werden. Die Planung sieht die Uber-
bauung gesetzlich geschutzter Biotope (Streuobstwiesen) auf einer Flache von ca. 1.755 m?
VOr.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich von nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG ,besonders geschutzten Biotopen® (hier: Streuobst-
wiesen). GemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG ,sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope flihren
kénnen, verboten.”

Aufgrund der geplanten Uberbauung der Streuobstwiesen wird ein Antrag auf Ausnahme
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt: ,Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag ei-
ne Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kén-

“

nen-.

Die Entnahme der Obstgehdlze bringt neben der Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter
Biotope einen Verlust von Lebensraumfunktionen fir Tiere (Fallung von Habitatbaumen) mit
sich, weswegen der Antrag auf Ausnahme zusatzlich eine faunistische Betrachtung enthalt.

2 Datenrecherche

Nach Kenntnisnahme der Planungsunterlagen (Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 4; Be-
grindung inklusive Umweltbericht) erfolgte im Rahmen der naturschutzfachlichen Uberpri-
fung eine Grundlagendatenerfassung: Befragung des Auftraggebers sowie der zustandigen
UNB (Landkreis Eichsfeld), die im Vorfeld eine gemeinsame Ortsbegehung zur Klarung na-
turschutzrechtlicher Erfordernisse im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes durchgeflihrt hatten; dariber hinaus wurden weitergehende Daten- und Literatur-
recherchen durchgefihrt.
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2.1 Kartendienst des TLUBN

Laut Kartendienst des TLUBN (Abruf der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope vom
13.02.2020) liegen im Umkreis des geplanten Vorhabens folgende gesetzlich geschitzte Bio-
tope im Bereich des B-Plans vor (Lage und Abgrenzung: s. Anhang I).

e 6510 — Streuobstbestand auf Grinland (§)
e 6540 — Streuobstbestand auf Kraut-/ Staudenflur (§)
o 2110 — Sickerquelle (§)

Eine Bebauung der Feuchtwiese, in der sich die Sickerquelle befindet, ist nicht vorgesehen —
keine Betroffenheit / keine weitere Betrachtung des gesetzlich geschutzten Biotops.

Die in der Kartendarstellung (Anhang I) 6stlich an die Sickerquelle angrenzende Streuobst-
wiese auf Grinland ist nicht mehr vorhanden. Die in der Kartendarstellung sudlich angren-
zende Streuobstwiese auf Grinland ist in ihrer Lage verschoben, der Streuobstbestand auf
Kraut-/ Staudenflur hat sich zu einem Streuobstbestand auf Griinland (beweidet) entwickelt.

2.2 FIS-Naturschutz-Datenbank Thuringen

Eine FIS-Naturschutz-Abfrage bei der UNB des Landkreises Eichsfeld vom 17.02.2020
ergab in Bezug auf die Lage der nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope im
Vorhabengebiet keine Abweichungen zu den dargestellten Flachen im Kartendienst des
TLUBN.

FIS-Naturschutz-Daten zum Vorkommen von Vogelarten liegen im Plangebiet nicht vor.

2.3 FMKOO Thiiringen

Die heimischen Fledermausarten nutzen je nach Art und Jahreszeit unterschiedliche Quartie-
re in unterschiedlicher Intensitat: Winterquartiere, Fortpflanzungsquartiere, Mannchen-/
Balz-/ Paarungsquartiere etc. Bis auf Ausnahmen sind sie weitestgehend orts- und quartier-
treu, wechseln aber einzelne Quartiere mehrfach. Baume (trockene Héhlen, Stammanrisse)
werden von den meisten Fledermausen genutzt, jedoch mit unterschiedlichen Quartierfunkti-
onen. Eine Abfrage bei der Koordinationsstelle fir Fledermause Thuringen (17.02.2020)
ergab fir das erweiterte Untersuchungsgebiet (5.000 m-Radius) keine Nachweise.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen



Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 2 BNatSchG inkl. artenschutzrechtliche Betrachtung 6
in Weillenborn-Liiderode, Gemeinde Sonnenstein, Landkreis Eichsfeld

3 Ortsbegehung — Biotopkartierung

Am 18.02.2020 erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung die Erfassung der aktuellen Be-
standssituation (vgl. Abb. 2) nebst Fotodokumentation. Die Codierung der dafiir verwendeten
Biotop- und Nutzungstypen richtet sich nach der Liste der Thuringer Biotoptypen geman
TMLNU (1999). Als methodische Anleitung diente die ,Kartieranleitung zur Offenland-
Biotopkartierung im Freistaat Thiringen“ sowie deren Aktualisierung (TLUG 2001, TLUG
2017).

Demnach lasst sich im Vorfeld des Eingriffs die Uberwiegende Mehrzahl der Biotope im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans (unverbaute Sickerquelle — 2110, Bach mittlerer Struktur-
dichte — 2212, Mesophiles Grinland — 4223, Staudenfluren — 4710, Obstbaumgruppe —
6371, Obstbaumreihe — 6372, Einzelbdume — 6410 / 6420 / 6430, Streuobstwiesen (§) —
6510, Grinweg — 9214, Garten in Nutzung — 9351) als unversiegelt einstufen. Angrenzend
finden sich teil-/, vollversiegelte Flachen (ein Schuppen — 9139, ein geschotterter Weg —
9214, dorfliche Wohnbebauung — 9110) sowie Ackerflachen — 4110. Die Lage der Biotopty-
pen ist der Kartendarstellung (Anhang Il zu entnehmen). Die Bilanzierung der Eingriffe in die
genannten Biotope erfolgt im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan Nr. 4. An dieser Stelle erfolgt ausschlieBlich die Betrachtung der Eingriffe in die gesetz-
lich geschitzten Biotope, hier:

e 6510 — Streuobstbestand (§)

Beschreibung (vgl. Abb. 1): Streuobstbestand auf beweidetem Griinland — hier: Traditioneller
Anbau: nicht nach Alter, Baumform und Obstart /-sorte einheitlich; wertvoll aufgrund leichter
Verwilderung, groRer Altbdume, Totholz und Baumhdhlen; Beeintrachtigungen: maRig inten-
sive Nutzung (Pferdebeweidung), Nahe zu dérflicher Wohnbebauung.

Abb. 1: Streuobstwiese im Vorhabengebiet — aktueller Flachenzustand
Quelle: PLT Weise, 18.02.2020
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4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

4.1 Bewertung des Eingriffs in die gesetzlich geschitzten Biotope

In der nachfolgenden Tabelle ist die Bilanzierung des Eingriffs in die nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope dargestellt. Die Bewertung der Biotope erfolgte nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. An der Stelle der Streuobstwiese ist ein Wohngebiet ausgewie-
sen mit GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung auf 0,6. Damit dirfen 60% der Flache tberbaut wer-
den. So sind 60% der Flache als bebaute Wohnflache mit 0 und 40% der Flache fir Garten
in Nutzung mit 20 Punkten zu bewerten. Teile der Streuobstwiese auf den Flurstlicken 401
und 403 (Flur 2, Gemarkung Gerode) bleiben erhalten (vgl. Anhang II).

Tab. 1: Bilanzierung des Eingriffs in nach § 30 besonders geschiitzte Biotope

Dauerhaft GroRe Bestand Wert | Gesamt Planung Wert | Gesamt | Differenz
beanspruchte Flachen (A Biotoptyp (B) | (C=AxB) Biotoptyp (D) (E=AxD) | (F=E-C)
Streuobstwiese
2
1.700 m 68.000 § 6510 40 68.000 0
Wohngebiet "Im , | Streuobstwiese § bebaute
Barental" 900 m 6510 40 36.000 Wohnflache 9110 0 0 -36.000
Garten in
2 -
600 m 24.000 Nutzung 9351 20 12.000 12.000
Bilanz Eingriff 3.200 n? 128.000 80.000 -48.000

nach dem Thuringer Bewertungsmodell (TMLNU 2005)

Defizit: -48.000 Punkte fiir die Uberbauung eines § 30 Biotops

4.2 Ausgleichskonzept

Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Voraussetzung fir die Ausnahmegenehmigung ist die Wiederherstellung eines
gleichartigen Biotops, d. h. eines Biotops, welches in den standoértlichen Gegebenheiten und
der Flachenausdehnung mit dem zerstoérten bzw. beeintrdchtigten Biotop im Wesentlichen
Ubereinstimmt. Die Ermittlung des Umfangs des Ausgleichsumfangs erfolgt nach dem Bilan-
zierungsmodell des TMLNU (2005). Dabei handelt es sich um ein Biotopwertverfahren, bei
dem den betroffenen Biotopen zunachst Bedeutungsstufen von 0 bis 55 zugeordnet werden.
In einem zweiten Schritt werden die geplanten Zielbiotope ebenso klassifiziert; hierbei wird
die potenzielle Bedeutung des Biotopzustandes nach 30 Jahren angesetzt. Die Ermittlung
des Eingriffsumfangs und damit des Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen Vergleich
der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung bezogen auf die jeweiligen Flachen-
anteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe gestand - Bedeutungsstufe pranung
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Im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachenaquivalent, das den Wertverlust im
Zuge des Eingriffs ausdrickt. Der Wertverlust ist durch Ausgleichsmal3nahmen auszuglei-
chen. Die Ermittlung des anrechenbaren Wertzuwachses bei den Ausgleichsflachen erfolgt
analog zur Eingriffsbewertung.

Bei den Zielbiotopen wird die potenzielle Bedeutung nach 30 Jahren angesetzt, so dass
temporare Beeintrachtigungen wie z.B. Rickschnitt von Gehdlzen sich in der Bilanzierung

nicht niederschlagen.

Fir die Bewertung der neu angelegten Streuobstwiese wurde ein Biotopwert von 40 Punkten
(hoch) angesetzt.

Tab. 2: Bilanzierung der AusgleichsmafRnahme

GroRe Bestand Wert | Gesamt Planung Wert | Gesamt |Differenz
MaBnahmen (A) Biotoptyp (B) | (C=AxB) |Biotoptyp (Code)| (D) | (E=AxD) | (F=E-C)
(Code)
Ausgleichsmalnahme: . .
Neuanlage einer | 4.000mz | Mesophiles 28 | 112000 | Strevobstwiese |5 | 165000 | 48.000
. Griinland 4223 6510
Streuobstwiese
Summe 48.000
Ausgleichbedarf 48.000
Defizit / Uberschuss 0

Wertpunktdefizit (Uberbauung geschiitzte Streuobstwiesen): - 48.000 Punkte
Wertpunktgewinn (Neuanlage geschutzte Streuobstwiesen): + 48.000 Punkte
Wertdifferenz (Eingriff - Ausgleich): 0 Punkte

Als Ausgleichsflachen fir die Neuanlage von Streuobstwiesen sind folgende nérdlich an das
geplante Baugebiet angrenzende Flachen in der Flur 002, Gemarkung Gerode vorgesehen
(vgl. Abb. 2 und MalRnahmenblatt A 1):

o Teilflachen der Flurstlicke 400, 401 und 402 (Pflanzflache 2 mit ca. 400 m?)
e eine Teilflache des Flurstiicks 417 (= Pflanzflache 3 mit ca. 600 m?)
e sowie die Flurstlicke 407, 408, 409, 410 und 411 (Pflanzflache 4 mit 3.000 m?)

Auf einer Gesamtflache von ca. 4.000 m? soll eine Bepflanzung mit standortgerechten, hei-
mischen Obstbaumen (Hochstammen, vgl. Mallnahmenblatt — in den Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 4 zu ubernehmen) im Abstand von 8 — 10 m erfolgen. Pflanzung von
ca. 54 Obstbaumen (vgl. Abb. 2 und MalRnahmenblatt A 1) auf Mesophilem Grinland (Be-
wertung mit 28 Punkten, Abschlag fir magig intensive Nutzung — Mahd / Beweidung).
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4l ca.3000m &

408]

407 408

Pflanzflache 4
ca. 32 Baume

TR
A\

Pflanzflache 3
ca. 12 Baume

Pflanzflache 2
ca. 10 Baume

Abb. 2: Ausgleichsflachen (rote Markierungen) — Neuanlage / Ergdnzung von Streuobstwiesen
Quelle: GDHI Thuringen, Abruf: 26.02.2020
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5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Immer dann, wenn die Mdglichkeit besteht, dass nach europaischem Recht geschitzte Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-RL) sowie Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie) durch Tétung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten o-
der durch erhebliche Stérungen beeintrachtigt werden kénnen, ist eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (SAP) erforderlich. Im Zuge des Ausnahmeantrages wurde flr die Uber-
plante Streuobstwiese eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese bezieht
sich ausschlieBlich auf die Streuobstwiesen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
nachfolgende Beurteilung wurde aufgrund der Habitatausstattung (Streuobstwiese mit Habi-
tatbdumen) auf die Artengruppen hdhlenbritende Végel und Fledermause beschrankt.

5.1 Hohlenbriitende Vogelarten

Hoéhlenbriter kénnen als Folgenutzer vorhandene Baumhdhlen nachnutzen (Halbhéhlen-
und Nischenbriter). Hierzu zéhlen Specht- oder Faulhéhlen, aber auch Nistkasten. Andere
bauen ihre Hohlen selbst (Spechte).

Aufgrund des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch Fallung von Hohlen-
baumen im Bereich der Streuobstwiesen im Geltungsbereich des geplanten Wohngebiets
wurde neben einer Datenrecherche eine Kartierung durchgefiihrt. Die Beobachtungen im
Zuge der Ortsbegehung am 18.02.2020 lassen sich wie folgt zusammenfassen / Betroffen-
heitsanalyse:

e Sichtung / Verhdrung von héhlenbritenden Vogelarten im Plangebiet: erfasst wurden
Blaumeise, Buntspecht, Haussperling und Kohlmeise.

e Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) — kann unter Einhaltung von
Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden: Schnittmallnahmen und Baumfal-
lungen auferhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Gelegen und Nest-
lingen), d. h. ab Oktober bis Ende Februar.

e Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

o Sichtung von Vogelnestern (u. a. Singdrossel) — hier: nach Beendigung der
Brutzeit verliert sich der Schutzstatus nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (keine
Betroffenheit bei Berlicksichtigung der Vermeidungsmalinahme) (Abb. 2 — A).

o Erfassung von Hohlenstrukturen in den alten Obstbdumen — es sind geeignete
Habitatbaume durch das Vorhaben betroffen: z. T. Stamm-/ Asthohlen, die fir
hohlenbritende Végel als potenzielle Niststatten geeignet sind (z. B. Abb. 2 —
B, C) — Betroffenheit, Ersatz erforderlich,

o z. T. Stammhdhlen, die aufgrund bereits fortgeschrittener Zersetzung des Kern-
holzes inzwischen fir héhlenbritende Vogel als potenzielle Niststatten unge-
eignet sind (Abb. 2 — D) — keine Betroffenheit.
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5.2 Fledermause

Trotz fehlender Hinweise aus der Datenbank der FMKOO kann ein Vorkommen von Fleder-
mausen im Vorhabengebiet nicht ausgeschlossen werden (Worst-Case-Szenario). Aufgrund
dessen erfolgte eine Erfassung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermau-
se in den zu Uberbauenden Streuobstwiesen.

Die Beobachtungen im Zuge der Ortsbegehung lassen sich wie folgt zusammenfassen / Be-
troffenheitsanalyse:

e Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) — kann unter Einhaltung von
Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden: Schnittmallinahmen und Baumfal-
lungen aufierhalb der Aktivitatsphasen von Fledermausen (Nutzung von Spaltenquar-
tieren als Mannchenquartiere), d. h. ab Oktober bis Marz.

e Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) — es
sind geeignete Habitatbdume mit Hohlen und Spalten durch das Vorhaben betroffen:

o z. T. Hohlen- und Spaltenstrukturen, die als potenzielle Quartiere flir Fleder-
mause geeignet sind (z. B. Abb. 2 — C, E) — Betroffenheit, Ersatz erforderlich,

o z. T. Stammhdhlen, die als potenzielle Quartiere fur Fledermduse ungeeignet
sind, da vor der H6hlung Zweige und Blattwerk einen direkten Anflug der Tiere
verhindern, weswegen eine Nutzung ausgeschlossen wird (Abb. 2 — F) — kei-
ne Betroffenheit.

6 ErsatzmaBRnahmen

Insgesamt gehen durch die geplante Uberbauung der Streuobstwiese ca. drei potenzielle
Quartiere fur Fledermause verloren, aulRerdem Hoéhlenstrukturen an drei Baumen, die hoh-
lenbritenden Végeln bisher als Nistmoglichkeit gedient haben kénnten. Fir diesen Verlust
sind vor Baubeginn (CEF-MalRnahme) Ersatzquartiere neu anzulegen. Dies soll in der Be-
schaffung von

drei Nistkasten fir hohlenbritende Vogelarten und drei Flachkasten fiir Fledermause

erfolgen (vgl. MaRnahmenblatt CEF 1). Die Nistkasten fur Végel sind in den verbleibenden
Obstbaumen der Streuobstwiese fachgerecht anzubringen. Die Flachkasten fir Fledermause
sind in Westrichtung auf mdglichst hohe Baume in der Umgebung (idealerweise min. 3 —4 m
Stammhoéhe) und mit freiem Anflug (keine Zweige / Blattwerk vor den Kasten) aufzuhangen.

Aufgrund von Lieferschwierigkeiten bei den gangigen Anbietern sei an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass eine zeitnahe Bestellung v. a. der Fledermauskasten ratsam ist.
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Abb. 3: potenzielle Lebensstéatten im Vorhabengebiet — aktueller Flachenzustand
Quelle: PLT Weise, 18.02.2020
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7 Fazit

Im Bereich der gemaly § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope soll der Bebauungs-
plan Nr. 4 Wohngebiet ,Im Barental“ aufgestellt werden. Aufgrund der geplanten Wohnbe-
bauung kommt es zu teilweisen Verlusten der dort befindlichen gesetzlich geschutzten
Streuobstwiesen. Aufgrund dessen wird der vorliegende Antrag auf Ausnahme von den
Bestimmungen des § 30 BNatSchG gestellt. Voraussetzung fiir die Ausnahmegenehmigung
ist die Wiederherstellung eines gleichartigen Biotops, d. h. eines Biotops, welches in den
standortlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem zerstérten bzw. beein-
trachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt.

Im Umfeld stehen der Gemeinde Grinlandflachen, wo eine Anpflanzung von Obstgehdlzen
im erforderlichen Umfang realisiert werden koénnte, zur Verfugung. Ein Ausgleich fur die In-
anspruchnahme der geschitzten Streuobstwiesen ist somit innerhalb des Geltungsbereichs
mdglich und realisierbar.

MaRRnahmenblatt Bauzeitenregelung

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

V1

Bahnhofstralle 12
37345 Weillenborn-Liiderode

Weilkenborn-Liiderode

Bezeichnung der MaBnahme MaBRnahmentyp

V = VermeidungsmafRnahme

Bauzeitliche Regelung zur Vermeidung baubedingter
Totung / Verletzung von Brutvogeln in Gehoélzen und
Fledermausen

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen:

Unterlagen-Nr.: --- Blatt-Nr.: ---

Lage der MaBnahme:

Neuanlage / Erganzug von Streuobstwiesen in Weilkenborn-
Liderode; Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 396, 397, 398, 399,
400, 401, 402, 403)

A = AusgleichsmalRnahme
E = Ersatzmaf3nahme
G = GestaltungsmaRnahme

Zusatzindex

FFH= Koharenzsicherungsmaflnahme (Natu-
ra 2000)

CEF= funktionserhaltende MalRnahme

FCS= Malnahme zur Sicherung eines gunsti-
gen Erhaltungszustandes

Begriindung der MaBnahme

Auslosende Konflikte, notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage und Standort:

Baubedingte Verletzung / Tétung von Brutvégeln in Gehdlzen und Fledermausen

Zielkonzeption der MaBnahme:

XI Vermeidung fiir Konflikt
[ Ausgleich fiir Konflikt
[] Ersatz fur Konflikt

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme:

Ziel ist zu vermeiden, dass sich wahrend der Baufeldfreimachung Eier oder Nestlinge im Baufeld befinden. Dafir
ist die Geholzbeseitigung oder Geholzschnitte aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln und auf3erhalb der Schwarm-
phase von Fledermdusen durchzufiihren. Fallung von Bdumen oder Rickschnitte nur in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28. Februar.

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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MaBnahmenblatt (EinzelmaBnahme — Neuanlage / Er

anzung von Streuobstwiesen)

Projektbezeichnung Vorhabentrager

MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

Bahnhofstralte 12
37345 Weillenborn-Liiderode

Weillenborn-Liiderode

A1

Bezeichnung der MaBnahme

Neuanlage / Ergédnzung von Streuobstwiesen

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaRnahmen:

Unterlagen-Nr.: --- Blatt-Nr.: ---

Lage der MaBnahme:

Neuanlage / Erganzung von Streuobstwiesen in Weilienborn-
Liderode; Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 400, 401, 402, 407,
408, 409, 410, 411, 417 (FlurstiicksgroRe 11.000 m?, Maflnahmenfla-
che 4.000 m?)

MaBnahmentyp

V = Vermeidungsmaflnahme
A = AusgleichsmaRRnahme
E = ErsatzmalRnahme

G = Gestaltungsmalinahme

Zusatzindex

FFH= Kohéarenzsicherungsmalnahme (Natu-
ra 2000)

CEF= funktionserhaltende Malnahme

FCS= MaRnahme zur Sicherung eines gunsti-
gen Erhaltungszustandes

Begriindung der MaBnahme

Auslésende Konflikte, notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage und Standort:

Versiegelung/Teilversiegelung von gesetzlich geschitzten Biotopen — hier: 6510 (§) Streuobstwiesen.

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Die Flachen sind dem mesophilen Griinland zuzuordnen, angrenzend befinden sich Garten in Nutzung, Nass-
griinland, Streuobstwiesen und Wohnbebauung. Die Flachen sind von Grasern beherrscht (maRig intensive Nut-

zung — Pflege durch Mahd / Beweidung).

Zielkonzeption der MaBnahme:

[] Vermeidung fiir Konflikt
XI Ausgleich fiir Konflikt
[] Ersatz fiir Konflikt

KoharenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaRBnahme / FCS-MaBnahme fiir

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme:

Die MalRhahme Anlage einer Streuobstwiese (Hochstamm) erfolgt in Weilenborn-Liiderode, im stdlichen

Randbereich des Ortsteils.

Vorwert der Flachen: 28 (Griinland)
Zielbiotope: 6510

Zielwert: @ 40

Biotopentwicklungskonzept:

Die Streuobstwiesen sind mit hochstdmmigen Obstbdumen aus standortgerechten heimischen Arten / Sorten
zu erganzen (spatestens ein halbes Jahr nach Beendigung der BaumafRnahme):

e Verwendung von Hochstdmmen 2xv 0.B. StU 10/12

e Bepflanzung gemischter Streuobstwiesen aus Pflaumen — Prunus domestica, Birnen — Pyrus communis,
Apfeln — Malus domestica und SiiRkirschen — Prunus avium (siehe Sortenvorschlag)

» Pflanzabstand min. 8 x 8 m bis max. 10 x 10 m
» Pflegemahd inkl. Abfuhr des Mahdgutes
» Pflege der gesamten Kompensationsflache

» Sicherung der Pflanzung mit Pfahlb&cken und Anbringung von Verbissschutz

» Umfang ca. 54 Stk.

Pflanzung und 1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen

und Pflanzarbeiten).
Fertigstellungspflege mit 3 Pflegegéngen / Jahr

2 Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 mit je 3 Pflegedurchgangen im Jahr (Erziehungsschnitt und Was-

serung).
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MaRnahmenblatt (EinzelmaRnahme — Neuanlage / Ergénzung von Streuobstwiesen)

Projektbezeichnung Vorhabentréager Ma nahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein
Weikenborn-Liiderode Bahnhofstrafte 12

Pflanzflache 4
ca. 32 Baume

Pflanzflache 3
ca. 12 Baume

Pflanzflache 2
ca. 10 Baume

Ausgleichsflachen (rote Markierungen) — Neuanlage / Ergdnzung von Streuobstwiesen
Quelle: GDHI Thiringen, Abruf: 26.02.2020
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MaBRnahmenblatt (EinzelmaRnahme — Neuanlage / Erganzung von Streuobstwiesen)

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode BahnhofstraBe 12 A1
37345 Weillenborn-Liiderode

Sortenvorschlag:

Apfel Birnen

Jakob Lebel Gellerts Butterbirne
Freiherr von Berlepsch G.L.Jte'Graue
Landsberger Renette Kostliche von Charneu
Roter Boskoop Pastorenbirne

Geflammter Kardinal

Pflaumen SiiBkirschen

GroRe Griine Reneclode Buttners Rote Knorpelkirsche
Hauszwetschge Hedelfinger Riesen

Viktoria Grolde schwarze Knorpel

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

|:| MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten
|:| MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten

|X| MaRnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

Unterhaltungspflege: Kronenerhaltungsschnitt, extensive Nutzung und Pflege

Hinweise zur Funktionskontrolle:

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung:

Uber privatrechtliche Vertrage wird ein Flachenzugriff fir die Neuanlage / Ergénzung von Streuobstwiesen in Wei-
Renborn-Liiderode geregelt, um den Ausgleichbedarf des Eingriffs zu decken.

Flurstiicke:

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 400, 401, 402, 407, 408, 409, 410, 411, 417)

Zielbiotop: Flache Ausgangsbiotop: Flache
Streuobstwiese auf Griinland, 4.000 m? Mesophiles Griinland (4223) 4.000 m?
extensive Nutzung (6510)
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MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkisten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 WeilRenborn-Liderode

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp

. . V = VermeidungsmaRnahme
Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren sowie 3 | » = ansgisichematinahme

Ersatzkasten fiir hohlenbritende Vogelarten E = Ersatzmafinahme

G = Gestaltungsmalinahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen: Zusatzindex

Unterlagen-Nr.: --- Blatt-Nr.: --- FFH= Kohérenzsicherungsmafnahme (Natu-
ra 2000)
Lage der Manahme: CEF= funktionserhaltende MaRnahme

FCS= MaRnahme zur Sicherung eines gulnsti-
gen Erhaltungszustandes

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstiicke 401, 402, 403)

Begriindung der MaBnahme

Auslosende Konflikte, notwendige MaBnahmen und Anforderungen an deren Lage und Standort:

Zerstoérung von potenziellen Fledermausquartieren und potenziellen Lebensstatten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Ausgangszustand der MaBnahmenflache:

Die Umsetzung der Malinahme erfolgt in den Bereichen der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden

Zielkonzeption der MaBnahme:

[J Vermeidung fiir Konflikt
[ Ausgleich fiir Konflikt
XI Ersatz fiir Konflikt

KoharenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaBnahme:

CEF-Maflinahme — Schaffung von Ersatzquartieren vor Entfernung der potenziellen Lebensstatten

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme:
e Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause vor Entfernung der potenziellen Lebensstatten
» Daflr vorgesehen sind die Bereiche der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden, bzw.
moglichst hohe Baume in der Umgebung (idealerweise min. 3 — 4 m Stammhdhe)
» Verwendung von Flachkasten fiir Fledermause; aufgrund der Langlebigkeit sind selbstreinigende
Holzbetonkéasten zu empfehlen, s. nachfolgende Beispiele
» Anbringen am besten auf der Westseite, mit freiem Anflug (keine Zweige / Blattwerk vor den Kasten)
» Umfang der MaRnahme: 3 Fassaden-Flachkasten fiir Fledermause
o Anlage von Ersatzkasten fir héhlenbriitende Vogelarten
»  Dafiir vorgesehen sind die Bereiche der bestehenden Streuobstwiesen, die erhalten werden (ideal-
erweise ca. 2 — 3 m Stammhdohe)
»  Art der Nistkasten s. nachfolgende Beispiele, aufgrund der Langlebigkeit sind Holzbetonkasten zu
empfehlen, s. nachfolgende Beispiele
»  Ausrichtung nach Osten oder Stidosten
»  Umfang der Maflnahme: 3 Ké&sten fur héhlenbritende Vogelarten

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen
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MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weillenborn-Liiderode

Mogliche Beispiele:
Empfehlenswerte Flachkésten fiir Flederméuse:
HASSELFELDT - Nisthilfen und Artenschutzprodukte

%04373-9010958 info@nistkasten-hasselfeldi.de Kontakt Newsletter

HASSELFELD = g
@Emkaufﬁn ab 35,00 Euro Bestellwert.

NISTHILFEN UND ARTENSCHUTZPRODUKTE

Iﬁ 0 - Warenkorb

N Vogelkasten Fledermauskasten Insektenschutz Amphibien / Saugetiere = Zubehor / Ersatzteile Einsteigersets

# » Fledermauskasten » Fledermaus Spaltenkasten nach Dr. Nagel

Hasselfeldt Nistkasten

Fledermaus Spaltenkasten nach Dr. Na-
gel

Artikelnummer: FSPK

Arten:

« Fledermduse
« Orte: an Bdume in Garten, Wald & Feld, auch
Haus
» Typ: Spaltenquartier, Wochenstubengeeignet
Wartung: selbstreinigend
AuBenmaBe: H40cm,B 28 cm, T 8 cm
Einflug: 20 x 230 mm
InnenmaRe: keilférmiger Spalt, Tiefe oben 12 mm,
Tiefe unten 40 mm
Material: atmungsaktiver Holzbeton
Aufhangung: Der Kasten verfligt Uber einen inte-
grierten Metallblgel, der zum Aufh&ngen hochge-
Klappt wird.
Lieferumfang: Kasten und ein Aluminiumnagel 5,5 x
85 mm, so dass der Kasten umgehend aufgehangt
werden Kann.
Gewicht: ca. 7 kg

Kategorie: Fledermauskasten

29 95 € Lieferzeit: 6-8

Wochen

inkl. 19% USt. , zzgl. Versand
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MaRnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weillenborn-Liiderode

NATURSCHUTZBEDARF STROBEL

Fledermaus-Flachkasten

nach Dr. Nagel € 36,50 inkl. MwSt.
AEIEalR 1 2 0 inkl. 19% MwSt.

Der Flachkasten fiir Flederméuse ist ein Ersatz
fir spaltformige CQuartiere, die sich in Waldem,
hinter abstehenden Rindensticken befinden
kinnen oder am anderem Stellen von alten
Baumleichen. Unten besitzt er eine spalenformige
Einflugdfinung, die sich in einen ebensolchen
nach oben verengenden Innenraum, fortsetzt. In
ihm konmen wviele einheimische Fledermausarten
einen Platz finden an dem sie gleichzeitig Ricken
und Bauchkontakt mit der Kastenwand haben
kann. Dieser Fledermauskasten kann sehr einfach
mit einer Taschenlampe oder einem Spiegsl ohne
grossere Storungen kontrolliert werden. Auch eine
Heinigung entfallt, da der Kot zum Eingangsioch
herausfallen kann. Auch in diesem Kasten sind
Fledermmause vor Mardem sicher. Zur Kontrolle
kann ein Stick Schaumgummi zur Halfte in den
Spalt geschoben werden, worauf sich der Kot
ablagert.

IMaBe: 46 cm lang, 30 cm breit

Gewichi: 8 kg

Maburschutsedan Strobel Tebalon: (03 4497} A 1877 Banikerbinding:

Fachhandal und -berstung Fa Prahl Fae:  (034487) 56518 Wolke- und Railfsissnbank Schmdlin e G,
Anspeschpartiear; Frai Kathiin Prahl E-Mail: info@nalurschutrbadad-sirobel.ds  Konbo-Nr: 49968, BLZ: BI0E54008
Milzschiksar Sir. 26 IBAN: DES1 B306 5408 0000 0485 56
04626 Schmilin OT Kumenes USE-Mr. 10 166/ 258/00807 BiC: GENODEFISLA
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MaBnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren

sowie 3 Ersatzkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung

Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental*

Gemeinde Sonnenstein

Weilkenborn-Liiderode

Bahnhofstralte 12
37345 Weillenborn-Liiderode

CEF 1

SCHWEGLER

b Vogalschutz

~ Fledermausschutz

+ Ganzjahresguartiere

* Sommerguartiere

b Zubehér
wildvogalfiittarung
Insektenschutz
Amphibienschutz
Igelschutz

Kleinsduger

Schlafer- Haselmauskobel
Haus B Garten
Buch/CD/DVD/Naturtafeln
Ersatzteile

Far Kinder

b Ubar uns

b Versandkosten
b Zahlungsarten
b Impressum

b Unsere AGE's
b Kontakt

r Widerruf

STARTSEITE » FLEDERMAUSSCHUTZ > SOMMERQUARTIERE » 00139 /9

SHOP

(SCHWEGLER

IHR KONTO | WARENKORB | KASSE | Schwegler bei Facebook | EE M5

0 Produkte

Artikel nicht kurzfristig lieferbar, Lieferzeit ca. 8
Monate!

| |

erweiterte Suche

Der Fledermausflachkasten 1FF, der selbst in extremen
Hanglagen eingesetzt werden kann, ist wartungsfrei,
das heil3t, er muss nicht gereinigt werden. Durch die
Offnung des Flachkastens nach unten hin, kénnen die
Tierexkremente herausfallen. Zusatzlich kann aber der
Flachkasten zu Kontrollzwecken gedffnet werden. Um
im Frihjahr und im Herbst Temperaturschwankungen
ausgleichen zu kéinnen, wurde dieser Typ 1FF mit einer
aufgerauten Holzrickwand, aus einem
langzeitbestandigen Holz versehen. Somit kénnen sich
die Tiere je nach individuellen klimatischen Ansprichen
am kiihleren Holzbeton oder an der warmeren Holzwand

aufhalten_

Anbringung:
An Baumen (Stamm) oder Gebauden

Kontrolle:

Einfache Kontrolle durch eine klappbare Vorderwand (nach unten).

Bitte beachten: Um Verletzungen zu vermeiden, alle Tiere aus dem Kasten entfernen bevor
der Deckel geschlossen wird

Bewohner:
Fledermaus

Material:
Besonders atmungsaktiver und haltbarer SCHWEGLER-Holzbeton.

Lieferumfang:

= Nisthahle mit abklappbarer Vorderwand

= Aufhangebiigel aus verzinktem Stahl - forstgeprift
= Aluminiumnagel - forstgepriift

Farbe:
Schwarz

Mafe:
B27TxH43xT 14 cm

Einflug:
T12x24 mmxL 21 cm

Gewicht:
ca. 9 kg
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MaBnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 Weillenborn-Liderode

Empfehlenswerte Nistkasten fiir hdhlenbriitende Végel:
HASSELFELDT - Nisthilfen und Artenschutzprodukte

% 04873-9010958 info@nistkasten-hasselfeldt.de Kontakt Newsletter
HASSELFELDT ... o R e
@Emkaufen ab 35,00 Euro Bestellwert.
NISTHILFEN UND ARTENSCHUTZPRODUKTE ERR

#A \Vogelkdsten Fledermauskésten Insektenschutz  Amphibien / Sdugetiere  Zubehér / Ersatzteile  Einsteigersets

# » Vogelkisten » Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch
Hasselfeldt Nistkasten

Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch

. Artikelnummer: H-35

Arten:

+ Kohimeise

» Haussperling

» Feldsperling

» Flederm3use
Flugloch: 35 mm rund
GroBler Brutraum: ja
Sicher bei: Katzen, Marder, Specht, bedingt Marder
Orte: Haus, Garten, Feld & Wald, ab 2 m Hohe in alle
Himmelsrichtungen
Material: Atmungsaktiver Holzbeton
MafRe: Héhe 35 cm; Breite 16 cm; Tiefe: 16 cm
Brutraum: 12 x 12 cm, Hohe bis Fluglochmitte ca. 20
cm
Gewicht: ca. 4,5 kg
Lieferumfang: Kasten, Blgel und ein Aluminiumna-
gel 5,5 x 85 mm, so dass der Kasten umgehend auf-
gehangt werden kann.

Kategorie: Vogelkdsten

2299 € Lieferzeit: 6-8

Wochen

inkl. 19% USt. , zzgl. Versand
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MaBnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir hohlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung

Vorhabentrager

MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental*
Weifenborn-Liderode

Gemeinde Sonnenstein
Bahnhofstralte 12

37345 Weillenborn-Liiderode

CEF 1

NATURSCHUTZBEDARF STROBEL

Uberuns  Produkte -

Naturschutzbedarf Strobel

Mardersicherer Hohlenbriiterkasten
€ 28,00 inkl. MwSt.

inkl. 19% MwSt.

Grossraumiger Nistkasten fir Blaumeisen. Durch Hohlkehle an der Rickwand besserer Halt am Baum.

Flugloch 26 mm

Das Produkt ist aktuell leider nicht vorratig. Bitte nehmen Sie mit uns Kontakt auf

Art-Nr.: 310

Kategorie: Vigel

Interessantes -

Konto + Impressum -~

Artikel-Nr. 3 1 0

Grossraumiger Nistkasten for Blaumeisen.

Durch Hohlkehle an der Rockwand besserer Halt
am Baum. Verlangertes Flugloch verhindert Marder
und Katzenzugrift. Kann ohne Aufhangebogel auch
als Einbaustein fir Gebdude eingesetzt werden.
Ist mit Fassadenfarbe streichbar

Material: Holzbeton
MaBe Brutraum: 12 cm Breite,

17 cm Tiefe
Flugloch @26 mm
Gewicht Sky
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MaBnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren

sowie 3 Ersatzkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung

Vorhabentrager

MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental*

Weilkenborn-Liiderode

Bahnhofstralte 12

Gemeinde Sonnenstein

37345 Weilkenborn-Liiderode

CEF 1

SCHWEGLER NATURSCHUTZPRODUKTE

* Vogelschutz

b Eisvogel-
Ufarschwalbenbrutréhre
Eulen & Greifvdgel

-

Kleiberhéhle SKL
Mauersegler

i vvrww

Nisthéhlen allgemein
b Baumldufer

b Halbh&hlen
Meisenresidenz 1MR
Nisthéhle 1B
Nisth&hle 2GR
Nisth&éhle 2M
Nistkasten-Sets
Sperlingskolonie
Starenhdhle 35
Zaunkénigkugel
Miststein Typ 24
Schwalben
Spechthshle 15H
Zubehar
Dohlennisthahlen

-

i |

rFTvTrvrwvwrw

19

Fledermausschutz
Wildvagelfitterung
Insektenschutz
Amphibienschutz
Igelschutz

Kleinsguger

Schlafer- Haselmauskobel
Haus & Garten
Buch/CD/DVD/Naturtafeln
Ersatzteile

Fiar Kinder

=

- wr T TWTR TR ETETTETT D

b Uber uns

b Wersandkosten
b Zahlungsarten
F Impressum

b Unsere AGE's
b Kontakt

b Widerruf

Fassaden-Einbaukasten 1HE

Mehrfachsystem "Einbaustein"

Bachstelzen / Wasseramsel

SHOP

00108/5

00105/4

00205/1

00102/3

00z202/0

angezeigte Produkte: 1 bis 5 (von 3 insgesamt)

STARTSEITE » VOGELSCHUTZ » NISTHOHLEN ALLGEMEIN » NISTHGHLE 1B

Nisthéhle 1B "oval"

Nisthdhle 1B @ 26mm

Nisthdhle 1B @ 2Z6mm mit

Marderschutz

Nisthdhle 1B @ 22Zmm

Nisthdhle 1B @ 32mm mit

Marderschutz

IHrR Konto | WARENKORE | KASSE

23.41EUR

23.41EUR

29.56EUR

23.41EUR

29.56EUR

Seiten: 1

Planungsburo Dr. Weise, Mihlhausen




Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 2 BNatSchG inkl. artenschutzrechtliche Betrachtung 24
in Weillenborn-Liiderode, Gemeinde Sonnenstein, Landkreis Eichsfeld

MaBnahmenblatt Anlage von 3 Fledermaus-Ersatzquartieren
sowie 3 Ersatzkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Projektbezeichnung Vorhabentrager MaBnahmen-Nr.

Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barental* | Gemeinde Sonnenstein

WeiRenborn-Liiderode Bahnhofstralte 12 CEF 1
37345 WeiRenborn-Liderode

Zeitliche Zuordnung der MaBnahme:

|Z| MaRnahme vor Beginn der Bauarbeiten
|:| MaRnahme im Zuge der Bauarbeiten

|:| MaRnahme nach Abschluss der Bauarbeiten

Hinweise zur Funktionskontrolle:

Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehoérde Eichsfeld mit Fotobelegen anzuzeigen.

Flurstiicke:

Gemarkung Gerode, Flur 2, Flurstticke 401, 402, 403

Beschreibung der Entwicklung und Pflege:

Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehérde Unstrut-Hainich Kreis mit Fotobelegen anzuzeigen. Die
Fledermauskasten und Ersatznistkasten sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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Anhang | — Geschiitzte Biotope im Plangebiet

Rote Flachen und Punkte: gesetzlich geschutzte Biotope; Quelle: Kartendienst des TLUBN (Abruf 18.02.2020)
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Anhang Il — Biotoptypen im Plangebiet

LEGENDE
Biotoptypen = ¥} 2 - Bach mit mittlerer Siruidurdichte
[ | 4223-Mesophiles Gririand, fisch bis maligfeucht ——— 372 _ Obetbaumrihe
[ ] 4710- Staudenfiur mesophiler Standorts O 2110- Sickerauelie (§)
[ ] &1 Obstaumgrppe %  6371- Obsthaumgruppe
[ ] e510-Streuctsthestand auf Griniand (5) @ 72 Obstoaunrsine
[ ] @122-Siediung, lindiche Prigung @ 6410 Laubbaum
[_] o139-schuppen @ 6420 Naseltaum
9213 - Stralle @  ©430- Obstbaum
[ ] o214-Weg uwersieget
9351 - Garten in Nutzung ﬂ:gﬂﬂmrs itz BfadeEﬁ nach § 30 BNatSchiG
T Gesstzlich geschitzter Bictop
Lageplan
m Geltungsbersich
Baugrenze
——  (Cebdude
——  Hohen und Baschungen
== Zaun

Gemeindeverwaltung Sonnensisin
Bahnhofstralle 12, 37345 Sonnenstain,
Weilenbom-Lidercde; Tel.: 036072 8310

Auftraggeber:
Al GmbH KVU
Strale der Einheit B5, 37318 Uder; Tel.: 036083 4720

Elamagshivo Dr. Weise JH0T o

Kriuterstralle 4, 82074 Mohlhausen
Tel.: 03601 / 799 292-0
www.pltweise de [ infoi@phweise de

Darstellung der vorhandenen Biotope und
Flachenbelegung im Geltungsbereich

Mallstab: bearb./gez.:

1:1.000 Kleinschmidt / Glakner
Datum geprift:

0272020 Dr. R. Weise
orhaben:

Antrag auf Ausnahme
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
von den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 BNatSchG
fiir den Bebauungsplan Nr. 4 \Wohngebiet im Barental”
(Weillenbom-Liderode, Gemeinde Sonnenstein, Landkreis Eichsfeld)
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