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[ ] BAUAUFSICHTSAMT
Landkreis Eichsfeld - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt Bauleitplanung

Dienstgebdude
37308 Heilbad Heiligenstadt
Leinegasse 11

Landgemeinde Sonnenstein Zimmer 2.13
vertreten durch die Blirgermeisterin 0. V. i. A. Ihr/e Ansprechpartner/in
WeiBenborn-Liderode Frau WeiB
BahnhofstraBe 12

i Erreichbarkeit
37345 Sonnenstein Telefon: 03606 650-6351
Telefax: 03606 650-9085
L |

bauaufsichtsamt@kreis-eic.de*

Geschiftszeichen

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1  63.51101.001/2024-635000001
BauGB an der Bauleitplanung Sprechzeiten
Montag, Dienstag, Freitag
Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 08.01.2024 zum gifn%rus't‘arg‘ 12:00 Uhr
Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,, Seniorenwohngemeinschaft Am  08:30 uhr - 12:00 Uhr
Gartling" der Gemeinde Sonnenstein OT WeiBenborn-Liiderode  13:30 Uhr - 17:00 Uhr

(Stand 12/2023)

. Heilbad Heiligenstadt,
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Landratsamt zu  02. Februar 2024

vertretenden offentlichen Belange berihrt:

Ihr Zeichen
Belange des Naturschutzes
. Belange der Wasserwirtschaft Ihr Schreiben vom
. Belange des Immissionsschutzes
. Belange der Bauaufsicht — Stadtebau
. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

a b wWNERH

Ich Gbergebe Ihnen als Anlagen zu diesem Schreiben die Stellung-
nahmen des Landratsamtes Eichsfeld zu diesen Belangen 1 bis 5.

Dartber hinaus Ubersende ich Ihnen als Anlage 6 beratende Hinweise
zum Planentwurf.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

WeiBB

. . . s Postanschrift
Dieses Dokument ist ohne Unterschrift gultig. Landkrors Eichsfeld
Friedensplatz 8

7 Heil Heili
6 Anlagen 37308 Heilbad Heiligenstadt

www.kreis-eic.de

Bankverbindung

Kreissparkasse Eichsfeld

BIC: HELADEF1EIC

IBAN: DE70 8205 7070 0200 0036 31

Steuerdaten
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer
DE 186 226 472

* Die angegebene E-Mail-Adresse stellt keinen
Zugang flr elektronisch signierte sowie
verschlisselte elektronische Dokumente dar.
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Anlage 1

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT Wei3enborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Naturschutz

1. [ ] Keine Einwéande

2. |:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Der Bebauungsplan stellt eine sinnvolle Erweiterung der Dorfstruktur dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft keine Schutzgebiete nach §§
23 - 29 BNatSchG. Schutzgebiete des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 nach
§ 32 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen. Weiterflihrend beriihrt die
Planung auch keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder
die ergdnzenden besonders geschiitzten Biotope des § 15 ThirNatG.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden bei der
Umsetzung des Vorhabens nach Einschdatzung der Unteren Naturschutzbehdérde
durch Bauzeitanpassung und Gehdlzentfernung ausschlieBlich auBerhalb der
Brut- und Setzzeit nicht einschlagig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. GemaB § 18 Abs. 2 BNatSchG i.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vollstéandig
abzuarbeiten.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist noch nicht
vollstédndig (Bilanzierung) erfolgt. Des Weiteren fehlt ein Umweltbericht.

Die vorab dargestellten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

konnen dazu geeignet die mit der Planung ermdéglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren (muss durch Nachforderung lUberpriift werden).
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Dem Bebauungsplan wird bis zur Nachreichung der entsprechenden Unterlagen
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde verweigert.
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Anlage 2

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT Wei3enborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Wasserwirtschaft

1. [ ] Keine Einwéande

2. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)

b)

c)

Einwendungen
Dem vorliegenden Bebauungsplan wird seitens der Unteren Wasserbe-

horde vorerst nicht zugestimmt. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuer Baugebiete in Bauleitplanen untersagt.

Rechtsgrundlagen
BauGB

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

[]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berlh-
ren kdnnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Der Standort des Bebauungsgebietes befindet sich in einem Wasserschutzge-
biet Schutzzone III (weitere Schutzzone) und teilweise in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet.

Rechtsgrundlage

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), in der
zuletzt geltenden Fassung

Thiringer Wassergesetz vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), in der zuletzt gelten-
den Fassung
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Anlage 3

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT Wei3enborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Immissionsschutz

1. [ ] Keine Einwéande

2. |:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage von WeiBen-
born-Liderode und ist umgeben von Wohnbebauung. Im Norden befinden sich
ei-ne Klaranlage und ein Getrankehandel, westlich vom Plangebiet wird eine
Tierhaltungsanlage betrieben (ca. 200 m entfernt). Gegenstand der Planung ist
die Entwicklung einer Wohnbauflache zur Errichtung einer Seniorenwohnge-
meinschaft fur bis zu 55 Bewohner.

Fir den geplanten Standort wurde ein Gutachten zur Ermittlung und Beurtei-
lung der Schallimmissionen durch die ITA Weimar mbH erstellt (04.01.2024).
In dem Gutachten wurde festgestellt, dass die Einhaltung der einschlagigen
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte zu erwarten ist und demzufolge kei-
ne schadliche Umwelteinwirkung durch Gerduschemissionen vorliegen. Voraus-
setzung dafir ist, dass die Belieferung des Getrankehandels ausschlieBlich zwi-
schen 06.00-22.00 Uhr erfolgt. Fir die Beurteilung wurden die Immissions-
richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) zugrunde gelegt.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur vorhandenen Tierhaltungsanlage und
dessen Lage in der Hauptwindrichtung sind deutlich wahrnehmbare Geruchsbe-
lastigungen am geplanten Standort zu erwarten. Die Wohnbebauung riickt nicht
néher an die Tierhaltungsanlage heran, somit liegt kein Eingriff in die Rechte
des Betreibers der Anlage vor.

Laut der Erlauterung zum Vorentwurf flir den Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan vom 11.12.2023 ist die Anbringung von Solaranlagen auf der Dachflache
des ge-planten Gebdudes zuldssig (Punkt 5.6). Detaillierte Angaben, etwa zur
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Landkreis Eichsfeld

Art der Solarmodule wurden nicht gemacht. Aufgrund der geplanten H6he von
ca. 9 m des Gebaudes und der tieferen Lage im Vergleich zum sidlich gelege-
nen Mehrfamilienhaus (Am Gartling 5a-c) ist es nicht auszuschlieBen, dass in-
folge einer maoglichen Installation von Photovoltaikanlagen auf der Dachflache
Lichtimmissionen durch Spiegelung der Sonneneinstrahlung am genannten
Standort auftreten.

Grundsatzlich kann dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden. Fir die Zulassung von Photovolta-
ikanlagen auf der Dachflache ist allerdings ein Gutachten zur Lichtimmission
not-wendig. Andere Solaranlagen (z.B. Solarthermie) sind zuldssig.

Rechtsgrundlagen:

¢ § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. Sechster Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA Larm und Erster Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA Luft und der Lichtimmissionsschutz-
richt-linie

81,85 89 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB

8§ 1,84 Abs. 3 Nr. 3, § 15 BauNVO

¢ Artikel 14 Grundgesetz (GG) - Eigentum
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Anlage 4 zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT WeiBenborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bauaufsicht - Stiadtebau
1. |:| Keine Einwande

2. |:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht tberwun-
den werden kdénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

C) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdnnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Die Gemeinde kann gem. § 12 Abs. 1 BauGB durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhaben-
trager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchflihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungs-
kosten verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Die Begriindung des Planentwurfs hat die nach § 2a erforderlichen Angaben zu
enthalten.

GemaB § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf
des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens 1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und 2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Ge-
setzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Eine vollstdandige Begriindung zum o.g. VB-Plan ist nicht vorhanden sowie fehlt
es an einem Umweltbericht. Diese sind in der weiteren Planung zu erganzen.

Auf der Planzeichnung sind die dargestellten zeichnerischen Festsetzung unter
einem Textteil weiter zu erklaren.

Landkreis Eichsfeld 63.51101.001/2024-635000001 Seite 1 von 1



Anlage 5

zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT Wei3enborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bodenschutz/Altlasten

1. [ ] Keine Einwéande

2. |:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht Gberwun-
den werden kénnen

a)
b)

c)

Einwendungen
Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

]

Landkreis Eichsfeld

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Mit der Bauleitplanung soll die bauliche Beanspruchung einer ca. 6.300 m2 gro-
Ben n_a)turbelassenen Freiflache/Grinlandflache erméglicht werden. Fir die bau-
liche Uberdeckung/Versiegelung werden 4.000 m2 vorgesehen.

Die Plandurchfiihrung ist mit erheblichen Bodenveranderungen verbunden.
Durch groBflachige Versiegelungen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen un-
wiederbringlich verloren. Die geplanten Nutzungen und Baudurchfiihrungen
fihren innerhalb des gesamten Geltungsbereiches zu erheblichen Einwirkungen
und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Die Belange des Bodenschutzes sind im Planentwurf flir die Abwdgung bisher
nicht hinreichend erfasst und dargestellt. Eine Umweltprifung wurde bisher
nicht durchgefliihrt. Der obligatorische Umweltbericht fehlt.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit der Planung verbundenen boden-
bezogenen Auswirkungen, entsprechend der Anlage 1 BauGB zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. In den "Checklisten Schutzgut Boden" (LABO
2017) sind die bodenbezogenen Anforderungen entsprechend der Anlage 1
(BauGB) fur eine sachgerechten Berlicksichtigung konkretisiert. Die Checkliste
2 - Bauleitplanung ist entsprechend anzuwenden! https://www.labo-
deutschland.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-der-Planung.html
Wesentliche Inhalte in der Umweltprifung

e Ermittlung und Bewertung des Ausgangszustandes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der betroffenen Bdden - Bewertung der folgenden Boden-
funktionen:
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Landkreis Eichsfeld

— Datengrundlage: Bodenfunktionsbewertungsmethoden des TLUBN, Karten-
dienste des TLUBN
- Gesamtbewertung (M 242)
- Funktion als Lebensraum flr Pflanzen (M 241) - Kriterium Biotopentwick-
lungspotential
- Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen (M 238) - Kriterium Ertragspotential/
natlrliche Bodenfruchtbarkeit
- Funktion im Wasserhaushalt (M 239) - Kriterium Wasserspeichervermdégen
- Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (M 244) - Kriterium
Nitratrickhaltevermdgen
- Vorkommen von Bdden mit besonderer Funktionserflillung und besonderer
Schutzwirdigkeit

e Ermittlung und Bewertung der Empfindlichkeiten und von Vorbelastungen der
Bdden

I Bisher ist von einer unbeeintrachtigten Funktionsfahigkeit der natirlichen Bo-
denfunktionen auszugehen! Wenn wie im Planvorentwurf unterstellt wird, dass
die Bdéden im Plangebiet anthropogen beeintrachtigt/vorbelastet sind, dann ist
dies konkret und nachvollziehbar zu belegen und zu bewerten, z. B. durch Bo-
denuntersuchungen/-kartierungen.

e Ermittlung und Bewertung der anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswir-
kun-gen der geplanten Nutzungen auf die Béden und ihre Funktionen, sowie
Be-schreibung der bodenrelevanten Wirkfaktoren (Auswirkprognose, Konflik-
tanaly-se)

e Ermittlung, Beschreibung und Erlauterung der MaBnahmen, mit denen erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Béden vermieden, vermindert oder aus-
geglichen werden. Die Bewertung und Kompensation der Beeintrachtigungen
des abiotischen Schutzgutes Boden ist schutzgut- und funktionsbezogen durch-
zufiihren.

I Mit Plandurchfihrung werden ca. 4.000 m2 Boden/Flache baulich in Anspruch
genommen. Die auszuhebenden, nur bauzeitig beanspruchten und nicht zu ver-
siegelnden Bdden sind in nutzbarem, funktionsfdhigem Zustand zu erhalten und
hochwertig Wiederzuverwenden! Da Art und Schwere der baubeding-ten physi-
kalischen Einwirkungen auf die Béden geeignet sind, diese zu verandern und
dadurch die natidrlichen Bodenfunktionen erheblich zu beeintrachtigen, ist dass
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu besorgen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3
BBodSchV).

Es bestehen bodenschutzrechtliche Vorsorge-, Gefahrenabwehr- und Sanie-
rungspflichten (§§ 1, 4, 7 BBodSchG i. V. m. § 4 Abs. 3, 4, 5 BBodSchV).

Der Vorhabentrager/Bauherr ist verpflichtet MaBnahmen zur Abwehr drohen-
der schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch baubedingte physi-
kalische Einwirkungen zu besorgen sind (z. B. Schadverdichtungen, Geflige-
schaden, Verndssung, Erosion...). Baubedingt verursachte schadliche Boden-
veranderungen sind zu sanieren (8§ 4 Abs. 1, 2, 3 BBodSchG i. V. m. § 3 Abs.
1 Nr. 3, § 4 Abs. 3, 4 BBodSchV).

Daher ist es erforderlich, dass der Vorhabentrager/Bauherr planerische, orga-
nisatorische und technische Vorkehrungen trifft, um die Pflichten zur Abwehr
drohender Gefahren flir das Schutzgut Boden sicherzustellen.

Im Rahmen der weiteren Planung ist daher sachkundig zu ermitteln und zu be-
werten, welche baubegleitenden BodenschutzmaBnahmen nach DIN 19639, zur
Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen und Verminderung von Bodenbe-
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eintrachtigung erforderlich sind. Da die Eingriffsflache > 3000 m2 betragt, ist
insbesondere die Erforderlichkeit einer Bodenkundlichen Baubegleitung, gemaf
§ 4 Abs. 5 BBodSchV, sachkundig begriindet, darzulegen.
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Anlage 6 zur Stellungnahme zum Entwurf des VB-Planes Nr. 5 ,,Seniorenwohn-
gemeinschaft Am Gartling™ der Gemeinde Sonnenstein OT Wei3enborn-
Liiderode (Stand 12/2023)

Beratende Hinweise zum Planentwurf

1. Denkmalschutz

Kulturdenkmale gemaB § 2 des Thiringer Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kul-
turdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735) gedndert worden ist, sind von der Planung
nicht betroffen.

Fir den Geltungsbereich des o0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale oder archaolo-
gische Fundstellen belegt oder zu vermuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Gesetzes zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist, Zufallsfunde
gegenuber der zustandigen Denkmalfachbehoérde, hier dem Thiringischen Landesamt
fir Archdologische Denkmalpflege, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstelle sind im
unveranderten Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThirDSchG gilt
der Grundsatz, dass der Trager des Vorhabens als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z. B. Ausschach-
tungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Dem Vorhaben wird seitens der unteren Denkmalschutzbehodrde zugestimmt.
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[NWRH

.. Freistaat ’
Thiringen

Eingegangen am

0 1. Feb. 2024

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz Kommunatentwicklung
(Behdrdenzentrale) Géschwitzer Strale 41, 07745 Jena Mittaldeutschiand GmbH
Standort Jena
Unteriauengasse 9 + 07743 Jena

Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Unterlauengasse 9
07743 Jena

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,,Seniorenwohngemeinschaft Am Gértling“ der

Gemeinde Sonnenstein, OT WeiRenborn-Liiderode, Eichsfeldkreis
- Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

o des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

libergebe ich lhnen in der Anlage die gebindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Wy
Ina Pustal
Referatsleiterin

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewésserschutz, Luft, L&rm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienst). Fiir eine schnellere und effizientere Bearbeitung Ihrer
Antrage wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Bei Zugénglichmachung der gebiindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Allgemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartner: Rainer Karsten

Tel.: +49 361 57 3941 364

E-Mail: rainer.karsten@tlubn.thueringen.de
Geschiaftszeichen: 5070-32-3447/1990-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

>} Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der unteren Naturschutzbehorde im ortlich
zustédndigen Landratsamt.

Ob Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemaR § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-
gearbeitet wurde, wurde nicht gepriift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartnerin: Kerstin Pfrenger

Tel.: +49 361 57 3926 216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-44-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XKOOX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
dffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewé&sserunterhaltung
des Referates 44, Gewssserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiicks-
eigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflésung von Pachtvertriagen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern l. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgiingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-

mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde
(§ 61 Abs. 1 ThUrWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau

Ansprechpartner: Martin Sommermann

Tel.: +49 361 57 3943 896

E-Mail: martin.sommemann@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0O0OR

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete

Ansprechpartnerin: Nadja Zacher

Tel.: +49 361 57 3943 617

E-Mail: Nadja.Zacher@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Plangebiet befindet sich teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG)
der Geroder Eller (siehe Staatsanzeiger vom 19.04.2010, Nr. 16/2010). Laut Vorentwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 vom 11.12.2023 befinden sich aktuell befestigte Flachen
(Wege, Freiflachen, Parkplatze), aber keine Gebaude im USG.

Die Uberschwemmungsgebiete unterliegen gemaR §§ 78a-d Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besonderen Schutzbestimmungen. Hiernach sind Uberschwemmungsgebiete von jedem Eingriff
freizuhalten, der sich nachteilig auf den schadlosen Wasserabfluss und den Gewésserschutz aus-
wirken kann. Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als natirliche Rickhalteflachen zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.
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Vorhaben einschliefllich der Nutzungsart und der mit der Realisierung in Verbindung stehenden
BaumaRnahmen in den Teilen des Bebauungsplanes, welche im Uberschwemmungsgebiet lie-
gen, diirfen nicht gegen die Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Genehmigungspflichten der
§§ 28 und 58 Thirringer Wassergesetz (ThUrWG) sowie § 78 WHG verstofen.

Hinweise

In den Bebauungsplan sind die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Eller nach § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich zu (ibernehmen. Weiterhin sind die Daten vom iHWSK (integrales
Hochwasserschutzkonzept) in den Bebauungsplan einzupflegen.

Nach § 78 WHG ist nicht nur die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen, sondern auch
das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorbeugenden
Hochwasserschutzes entgegenstehen, untersagt.

Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Ansprechpartnerin: Lisa Marie Erber

Tel.: +49 361 57 3943 568

E-Mail: LisaMarie.Erber@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

1. Auf die Lage im Schutzgebiet wurde in der Planung bereits eingegangen.
Das Verfahrensgebiet befindet sich vollsténdig in der festgesetzten Wasserschutzzone lil des
Wasserschutzgebietes ,WSG Ecklingerode-Sonnenstein” (Sg Id 86).
Das Wasserschutzgebiet ,WSG Ecklingerode-Sonnenstein” (Sg Id 86) wurde durch den Be-
schluss des Kreistages Worbis vom 30.10.1985 (Nr. 50-XI/85) fir mehrere Wassergewin-
nungsanlagen festgesetzt.
Die vorgenannten Beschliisse sind formell und materiell rechtmaRig und wurden gemaR § 79
Abs. 1 ThUrWG i. V. m. § 106 Abs. 1 WHG in aktuelles Recht Ubergeleitet. Somit gelten die
Wasserschutzgebiete in der aktuellen Abgrenzung als Schutzgebiete auf der Grundlage des
§ 51 Abs. 1 WHG fort. In den festgesetzten Schutzgebieten gelten die jeweiligen Verbote und
Nutzungsbeschrinkungen des jeweiligen Festsetzungsbeschlusses.
Gemal § 52 Abs. 1. S. 1 WHG kann die zustandige Wasserbehorde darlber hinaus im Einzel-
fall Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung genutzten Grundwassers
treffen.
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2. Folgende Rechtsgrundlagen sind aus wasserrechtlicher Sicht in Kap. 9 Rechtsgrundlagen er-

ganzend aufzufihren:

« Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit giltigen Fassung,

« Thiringer Wassergesetz vom 28.05.2009 (GVBI. 2019, 74), in der derzeit gliltigen Fassung,

« Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905), in der derzeit giiltigen Fassung,

« Thiiringer Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204), in der derzeit glltigen Fassung.

In der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen (Teil B) sind die aufgefiihrten

wasserrechtlichen Grundlagen ebenfalls zu ergénzen.

3. In der Planzeichnung ist zudem die Kennzeichnung der Lage des Plangebietes in Wasser-
schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG Ecklingerode-Sonnenstein®
(Sg Id 86) geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich zu ergénzen.

4. Hinsichtlich der in der spater erforderlichen Gebaudebeheizung wird darauf hingewiesen, dass

es sich beispielsweise bei Notstromaggregaten und Heizélverbraucheranlagen (HVA) eben-
falls um Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen handelt, fir die die Anforde-
rungen der AwSV gelten. Bei gewerblichen HVA gelten sowohl die Lagertanks als auch die
Verbrauchseinheiten als Anlagen i. S. d. AwSV.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und der Betrieb von Erdwarme-
sonden und Grundwasserwdrmepumpenanlagen in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten
der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 WHG bedarf. Uber die Erlaubnisfahigkeit des Vor-
habens entscheidet im Einzelfall auf Antrag die zustandige untere Wasserbehdrde. In den
meisten Fallen werden allerdings Vorhaben zur Nutzung oberflachennaher Geothermie mit
Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen innerhalb von Wasserschutzge-
bieten i. V. m. ungiinstigen hydrogeologischen Verhéltnissen abgelehnt. Im Ubrigen gilt auch
das Verbot zur Errichtung von gewerblichen Anlagen mit Erdwdrmesonden nach § 49 Abs. 2
Nr. 4 AwSV.

5. Es wird darauf verwiesen, dass gemaR der Technischen Regel Arbeitsblatt W 101 (A) ,Richt-
linien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser” des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. der Bau und Betrieb von Abwasserleitungen
und -kanalen in der Schutzzone Ill eine mittlere Gefahrdung darstellt, siehe Tabelle 1 Nr. 3.3.
Bei Errichtung/Sanierung von Abwasserleitungen und -kanalen in Wasserschutzgebieten sind
deshalb die Anforderungen der Technischen Regel Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitun-
gen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten“ der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) zu beachten.

6. Fir Planungen zur Versickerung von Oberflaichenwasser am Standort des Vorhabens gilt u. a.
die Thiringer Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser (Thirringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThiirVersVO). Danach be-
darf die Versickerung von Niederschlagswasser im Wasserschutzgebiet der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. eine Befreiung von dieser Erlaubnis ist bei der
zustandigen unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Seite 6 von 11



. Es wird darauf verwiesen, dass gemaR der Technischen Regel Arbeitsblatt W 101 (A) ,Richt-

linien fiir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fiir Grundwasser* des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. das Errichten, Erweitern und Betreiben von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in Wasserschutzzone IlI eine mittlere Gefahrdung darstellt, siehe
Tabelle 1 Nr. 8.12.

. Hinsichtlich der geplanten Baumafnahmen wird angemerkt, dass Recyclingmaterialien seit

dem 01.08.2023 nur nach MaRgabe der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) verwen-
det werden diirfen.

Belange Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit

Ansprechpartner: Martin Sommermann

Tel.: +49 361 57 3943 896

E-Mail: martin.sommemann@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

X

oong

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner: Jiirgen Jacobi

Tel.: +49 361 57 3943 847

E-Mail: juergen.jacobi@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-61-3447/1990-1

X keine Betroffenheit

([ keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Ansprechpartnerin: Anja Funke

Tel.: +49 361 57 3943 857

E-Mail: anja.funke@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-64-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0OX
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

Ansprechpartnerin: Susanne Eckstorff

Tel.: +49 361 57 3943 711

E-Mail: susanne.eckstorff@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-71-3447/1980-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Hinweise

AVV Bauléirm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte firr die betroffenen Gebiete wahrend der Tag-
zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiringen in einem 2-km-Radius keine der Storfallverordnung unterliegende An-
lage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

Ansprechpartnerin: Anja Funke

Tel.: +49 361 57 3943 857

E-Mail: anja.funke@tiubn.thueringen.de
Geschiaftszeichen: 5070-74-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0ORX

Seite 9 von 11



Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, grolere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geman § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fur die Ubermittlung steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
https://tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-boden/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfu-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung &ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der ,Tharinger Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverord-
nung (TharBGZustVO)“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

Ansprechpartner: Andreas Schumann

Tel.: +49 361 57 3941 623

E-Mail: andreas.schumann@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0XxO

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Ansprechpartner: Michael Klose

Tel.: +49 361 57 3941 622

E-Mail: michael .klose@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOX O
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Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Ansprechpartner: Matthias Strobel

Tel.: +49 361 57 3941 630

E-Mail: matthias.strobel@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Planungsflachen befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes ,Ecklingerode-Sonnenstein®. Die 880 bis 1.500 m westlich bzw. nordwestlich gelegenen
Trinkwassertiefbrunnen férdern Grundwasser aus den geklifteten Sandsteinen des Unteren
Buntsandsteins (Kluft-Poren-Grundwasserleiter). Das Grundwasser (am Standort 2 bis 7 m
u. GOK) flieRt nach NW in Richtung Trinkwassergewinnungsanlagen.

Beziiglich der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (nach HOLTING et al.) herrschen

mittlere Grundwassergeschutztheitsverhéltnisse.

Belange Geotopschutz

Ansprechpartner: Matthias Strobel

Tel.: +49 361 57 3941 630

E-Mail: matthias.strobel@tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00RX

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartnerin: Jana Gumpert

Tel.: +49 361 57 3927 461

E-Mail: jana.gumpert@tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-86-3447/1990-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ooo0O0X
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Freistaat i« 4-3§

Thiringen =/

T

Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Str. 98 - 07743 - Jena

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Unterlauengasse 9
07743 Jena

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,,Seniorenwohngemeinschaft
Am Girtling“ in WeiBenborn-Liiderode des Landkreises Eichsfeld
Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Frist zur Stellungnahme: 02. Februar 2024

Stellungnahme Trager 6ffentlicher Belange - Landwirtschaft und
Agrarstruktur

Das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und landlichen Raum (TLLLR),
Referat 42, Zweigstelle Bad Frankenhausen wurde mit dem Schreiben vom 05.
Januar 2024 nach § 4 (1) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde Sonnenstein plant mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Seniorenwohngemeinschaft Am Gartling“ in
Weilenborn-Liderode die bauliche Veranderung bzw. Erweiterung einer am
Ortsrand gelegenen Flache. Ziel dieser Planung ist die Nutzung der
Grundstuicke fur die Einordnung eines Gebaudes und baulicher Anlagen einer
Seniorenwohngemeinschaft unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse
&lterer Menschen und die Starkung der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde
Sonnenstein und der Region. Es ist beabsichtigt eine
Seniorenwohngemeinschaft fur 55 Bewohner und Bewohnerinnen zu errichten
und entsprechend zu erschlie3en.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am
westlichen Siedlungsrand von Weienborn-Liiderode an der StralRe ,Am
Gartling" und umfasst die Flurstticke Nr. 49/1, 54/2, 55/7, 204 (tiw.), 230 (tlw.)
der Flur 8 in der Gemarkung Weienborn. Es handelt sich um eine Flache von
etwa 0,63 ha.

Diese werden nicht im TLLLR im Rahmen der EU-Agrarférderung beantragt
(keine Feldblocke). Sie befinden sich nicht in einem Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft, das durch den Regionalplan
Nordthuringen (RP NT) ausgewiesen wird und sie besitzen keine
landwirtschaftliche Nutzungseignungsklasse.

Die betroffenen Flurstiicke werden bisher als Gartenland genutzt. Fir das
Gesamtgebiet der Gemeinde Sonnenstein oder fur den Ortsteil WeilRenborn-
Luderode liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan bzw.
Teilflachennutzungsplan vor. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan
,Seniorenwohngemeinschaft Am Gartling“ geman § 8 Abs.4 BauGB aufgestelit,

Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum

Ilhr/-e Ansprechpartner/-in:
Stefanie Thurm

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 574136149
Telefax +49 (361) 574136299

Stefanie.thurm@
tilir. thueringen.de

lhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
05. Januar 2024

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
42.27-7252-205/2023

Bad Frankenhausen,
15. Januar 2024

Achtung: Zustandigkeit Trager
offentlicher Belange fiir die
Landkreise Eichsfeld und
Unstrut-Hainich ab sofort bei
der Zweigstelle Bad
Frankenhausen.

Landesamt filr Landwirtschaft
und Lindlichen Raum (TLLLR)

poststelle@tlliir.thueringen.de
www.thueringen.de/th9/tiiir

Naumburger Str. 98

D-07743 Jena

Telefon +49 361 57 4041-000
Telefax +49 361 57 4041-390

Zweigstelle Bad Frankenhausen
KyffhduserstraBe 44

D-06567 Bad
Frankenhausen/Kyffhauser



bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, da dringende Grinde dies erfordern. Es ist
festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan einer beabsichtigten
stéadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht widerspricht. Da das Gelande laut
Bebauungsplan als Vervolistandigung der innerstadtischen Bebauung und demnach als
Innenbereich zu bewerten ist, sind die Belange der Agrarstruktur nicht betroffen.

Bedenken entstehen allerdings aufgrund der durch die angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flache entstehenden Immissionen.

Im Landesentwicklungsprogramm wird Sonnenstein die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen. Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind gemaf der Leitvorstellung des LEP 2025 in
allen Landesteilen zu sichern. Sonnenstein, OT WeiRenborn-Liderode liegt laut LEP 2025
innerhalb des Raumstrukturtyps ,nérdliches Thiiringen®, der als demografisch und wirtschaftlich
weitgehend stabiler Raum in teilweise oberzentrennaher Lage eingeschatzt wird. Die Errichtung
einer Seniorenwohngemeinschaft entspricht den Grundsatzen der Landesplanung.

Grinordnerische Festsetzungen:

Gemal Nr. 5.7 der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan sollen im Geltungsbereich
Baumpflanzungen mit standortgerechten Laubhélzern sowie Straucher und anderen Griinflachen
angelegt werden.

Wir erheben folgende Forderungen:
- Die Baugrenze bzw. der raumliche Geltungsbereich ist einzuhalten.

- Dadas Grundstick dem Wohnen nur vorwiegend dient und damit Raum fiir gebietsinterne
Stoérquellen 6ffnet (am Ortsrand gelegen, angrenzend an eine landwirtschaftlich genutzte
Flache), sind Schutzwirdigkeit und Schutz der Wohnruhe weniger ausgepragt als in
aligemeinen Wohngebieten. Immissionen durch die angrenzende Landwirtschaft sind
daher hinzunehmen und nicht durch Auflagen zu beschranken.

- Sollten sich durch die Behordenbeteiligung im Bauleitverfahren zusatzliche/andere
Kompensationsanspriiche ergeben, sind wir gemaR § 6 (3) Thiringer Naturschutzgesetz
(ThurNatG) erneut zu beteiligen.

Die Rechtsgrundiagen dazu bilden die agrarstrukturellen Belange entsprechend dem Thiiringer
Staatsanzeiger 34/2005, der Regionalplan Nordthtringen (RP NT), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Thuringer Naturschutzgesetz (ThurNatG).

Das TLLLR, Ref. 42 Agrarstruktur ist gem. § 4 (2) BauBG erneut zu beteiligen.

Im rag
o

—

Stefanie frm
Sachbearbeiterin
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lhr Zeichen:

WeiBRenborn-Liiderode - B-Plan Nr. 5 Ihre Nachricht vom:
"Seniorenwohngemeinschaft Am Gartling"

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
Sehr geehrte Damen und Herren, ToeB-4621/70-1031/2024

. Weimar

seitens des FB Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes bestehen dort  15.01.2024
keine Einwande gegen o. g. Bebauungsplan.

Seitens des FB Archéologische Denkmalpflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Einwande, da im ausgewiesenen Bereich bisher keine
Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem ,Gesetz zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thuringer Denkmal-
schutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7, bekannt wurden.
Bei den Erdarbeiten muss dennoch mit dem Auftreten von Bodenfunden
(Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.4.) sowie Be-
funden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) gerechnet werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das o. g. Gesetz, § 16, nach
dem Bodenfunde der unverzuglichen Meldepflicht an unser Amt unterliegen
und durch unsere Mitarbeiter zur wissenschaftlichen Auswertung untersucht
und geborgen werden miissen. Eventuelle Fundstellen sind bis zu unserem
Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belas-
sen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche archéo-
logische Funde hinzuweisen. Diese Hinweise und Forderungen sowie ein
Verweis auf die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind
in den Planunterlagen zu verankern.

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

L ALA

Landesamt fiir Denkmalpflege

Dr. Robert Knechtel Verteiler: und Archiologie
Referent Landratsamt Eichsfeld, E:i':(‘;f:;‘; :ef°“5°'°9‘5°he
Arch. Gebietsreferat Nord Untere Denkmalschutzbehorde HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmailpflege



KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland Vorgang: VBP Nr.5

GmbH Thre Nuchricht vom: 05.01.2023
Unser Zeichen: he-san

Standort Jena Vorgang im Hausc: 170/23

Unterlauengasse 9

07743 Jena Name: Silvio Anders
Telelon: 0361 3463547
Telelax: 0361 3454088
E-Mail: Silvio.anders@ljv-

thueringen.de

Internet: www.ljv-thueringen.de
Datum: 08.01.2024

Vorhaben: Sonnenstein - Bebauungsplan Nr. 5 ,,Seniorenwohngemeinschaft Am
Giirtling* — Beteiligung gemiiBl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landesjagdverbandes Thiiringen e. V. bestehen hinsichtlich des o.g. Vorha-

bens keine Einwinde. Wir weisen allerdings eindringlich darauf hin, die Eingriffe nicht
wihrend der Brut- und Setzzeit (1. Mirz — 15. Juli) durchzufiihren, um eine Stérung der
Wildtiere wihrend der Aufzucht zu vermeiden. Wildtiere brauchen in dieser Zeit beson-
deren Schutz und sollten keinen Stérungen ausgesetzt werden.

Mit freundlichen Griil3en

Landesjagdverband Thiiringen e. V.

s -
< =L")

- e,

i.A. Silvio Anders
Assistent der Geschiftstiihrung




Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e V.
Otto-Schott-Platz 1, 07745 lena
KEM Kommunalentwickiung
Mitteldeutschland GmbH
z2.H. Frau Fritsche
Unterlauengasse 9
07743 Jena

Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen

05.01.2024 St_240125/wb-J

Gemeinde Sonnenstein

Landesvorsitzender
Dipl.-Kaufmann Matthias Wierlacher

Landesgeschaftsfithrerin
Desiree Jakubka

Datum

25.01.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Seniorenwohngemeinschaft Am Girtling” in

WeiRenborn-Liiderode

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thiiringen e.V. (SDW)

Sehr geehrte Frau Fritsche,

als anerkannter Naturschutzverband nach § 63 BNatSchG gibt es aus Sicht der SDW beriihrenden
Belange keine Einwdnde gegen den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Seitens der SDW gibt es

keine Planung fir die betroffene Flache.
Beziiglich der Festsetzungen sprechen wir uns fir folgende Erganzungen aus:

(4.) Flachen fur Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die PKW-Stellpldtze sollten mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (z.B. Weitfugenpflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke)
befestigt werden, insofern nach Rechtsvorschriften keine andere Versiegelung erforderlich ist. Hier
sind insbesondere die Vorgaben des ,,WSG Ecklingerode-Sonnenstein” zu priifen und zu beachten.

(7.) Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Die Mindestanforderung aller zu pflanzendenden Gehdlzen sollte dahingehend angepasst werden,
dass standortgerechte und heimische Geholze zu wahlen sind. Zusatzlich sollte festgesetzt werden,

dass insbesondere die Hecken zu erhalten und zu pflegen sind.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Thilringen e.V.

Otto-Schott-Platz 1 Bankverbindungen: SPK Jena (BIC: HELADEF1JEN)
07745 Jena Tel.: (01520) 3959293 IBAN Geschaftskonto: DE10 8305 3030 0018 0661 94
Steuernummer: 157/142/09490 Web: www.sdw-thueringen.de IBAN Spendenkonto: DE89 8305 3030 0018 0665 18
AG lena VR 231788 Mail: info@sdw-thueringen.de Snenden sind steuerlich abzugsfahig




Wald. Deine Natur.

Dariiber hinaus wire es aus Sicht der SDW erstrebenswert, die Bestandgeholze in den Randbereichen
soweit moglich zu erhalten und in die Planung zu integrieren.

Mit freundlichen GriiRen

) Ao

Desiree Jakubka
Landesgeschaftsfihrerin



Von:

Gesendet: Mittwoch, 31. Januar 2024 18:53

An: Post <Post@gemeinde-sonnenstein.de>;

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 "Seniorenwohngemeinschaft Am Gartling"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 "Seniorenwohngemeinschaft Am Giirtling"
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.a. B Plan folgendes:

die Seniorengemeinschaft mil 1.900 m? Gebdude und 2.100m? weiteren baulichen Anlagen bedeuten eine
Versiegelung von 4.000 m? offener Fléche.

Was sehen die Ausgleichsmassnahmen vor, wo sind diese geplant? Die geplanten Bdume mit einen StU von
14 -16 cm fallen iiberhaupt nicht ins Gewicht.



"Die kompakte Bauweise erlaubt zusammenhidngende Wege und Freianlagen um das Gebaude. Durch
die vorgesehenen Baume, Hecken und Rabatten entsteht fiir die Bewohner eine vielféltige
Freianlagenstruktur, die auch nach aullen ihre optische Wirkung entfalten kann. Daneben wird mit der
Begriinung ein Beitrag zur Biotopvernetzung sowie zum Wind- und Staubschutz geleistet".

"Die Grundfldche der Bebauung (Gebédude) von ca. 1.900 m? entspricht einem Anteil von 33 v.H. der
Grundstiicksflache und orientiert sich damit am Wert fiir die Bestimmung des Maf3es der baulichen
Nutzung ge-

méfl § 17 BauNVO fiir ein Wohngebiet, welchem die Seniorenwohngemeinschaft vom
Gebietscharakter her entspricht. Die Grundfldche der weiteren baulichen Anlagen des Vorhabens von
ca. 2.100 m? entspricht einem Anteil von 36 v.H. des Baugrundstiickes. Die im § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen tiberschreiten damit geringfiigig den Orientierungswert fiir ein Wohngebiet.
Dies ist in der Besonderheit der Nutzung begriindet. Die AuBBenanlagen der
Seniorenwohngemeinschaft miissen in einem Mal} befestigt sein, dass die mobilitdtseingeschrinkten
Bewohner sich ohne Gefahr in den Freirdumen auf Wegen bewe-

gen und Sitzbereiche erreichen konnen"

Eingriff in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Abwégung des § 1 Abs. 7 BauGB muss die Gemeinde feststellen, ob ein Eingriff in
die Natur und Landschaft durch die Aufstellung eines Flichennutzungsplans oder eines
Bebauungsplans zu erwarten ist. § 1a Abs. 3, Satz 1 BauGB verweist in seinem Klammerzusatz
ausdriicklich auf die Eingriffsregelung des BNatSchG in § 14 BNatSchG. Geméil § 14 Abs. 1
BNatSchG sind Eingriffe in die Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen- den
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

DemgemiB ist zu priifen, ob eine Eingriffshandlung und eine darauf zuriickzufiihrende
Eingriffswirkung vorliegen. Die Eingriffshandlung wird in § 14 BNatSchG als Verdanderung
bezeichnet und ist gegeben, wenn durch ein planméaBiges Handeln des Verursachers eine Abweichung
vom vorherigen Zustand hervorgerufen wird. Das BNatSchG sieht dann entsprechenden Ausgleich vor.

Dies ist im BPlan zu beriicksichtigen und einzufordern

mit freundlichen Griif3en,
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