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A ALLGEMEIN

I. VORBEMERKUNG

Die Gemeinden und Stadte sind gem. 8 1 Abs. 3 und 8 2 Abs. 1 des BauGB gehalten,
Bauleitplane fur ihr Gemeindegebiet aufzustellen, sobald es fir die Entwicklung sowohl in

wirtschaftlicher, als auch in stadtebaulicher Hinsicht erforderlich ist.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf Antrag der
Grundstuckseigentimer im Planbereich, die auf ihren Grundsticken ein Einfamilienhaus
errichten mochten.

Der Planbereich grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung der Ortslage Holungen an und stellt
eine sinnvolle Abrundung der Ortslage in diesem Bereich dar, zumal die Erschlie3Bungsstralle
,wWindmuhlenweg“ bereits vorhanden ist.

Gemal} Flachennutzungsplan wird der Planbereich als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll diese Situation entsprechend aktualisiert

werden.
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II. BESCHREIBUNG DES GEBIETES

Das betroffene Grundstick grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich der Ortslage. Die
vorhandene ErschlieBungsstralle ist optimal ausgebaut und mit allen wichtigen Ver- und
Entsorgungsleitungen ausgestattet. Die vorhandene Fahrbahn hat einen Bitumenbelag. Die

Stral3e braucht fur die ErschlieBung der Grundstiicke im Planbereich nicht verandert werden.

Der Planbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet und nicht in einem
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Gewasser 1. Ordnung befinden sich nicht im

Plangebiet.

Die Flache des Planbereich ist somit als Lickenbebauung der vorhandenen Bebauung zu
bewerten. Es handelt sich hier um ein leicht nach Suden hin abfallendes Gelande. Die zu
beplanende Flache wird derzeit als Acker / Garten genutzt. Die Flache eignet sich gut fur die
geplante Bebauung. Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt, im Siden von der ortlichen Bebauung sowie im Osten durch den
Windmuihlenweg. Die vorhandene Geschossigkeit der angrenzenden Bebauung ist Giberwiegend
zweigeschossig. So dass eingeschossige bis zweigeschossige Gebaude mit einer Firsthéhe bis
12 m als sich eingliedernd bezeichnet werden kann.

Das Mal3 der baulichen Nutzung der umliegenden Bebauung wird auf ca. 0.4 geschatzt und wird

auch so angesetzt.

Die vorhandene Bebauungstiefe betragt ca. 25 m. In der ndheren Umgebung sind trauf- und
giebelstéandige Geb&ude vorzufinden. Das geplante Vorhaben nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll

sich in die Eigenart der néheren Umgebung einfugen.
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[ll. ANLASS , ZIEL UND ZWECK DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind einige Flachen ausgewiesen, die zuklnftig als
Wohnbauflachen genutzt werden sollen. Diese sollen fiir einen langeren Zeitraum den Bedarf an
Bauland fur die Gemeinde abdecken. Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte

stadtebauliche Entwicklung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar.

Allerdings gilt es, bei den neu ausgewiesenen Bauflachen die planungsrechtlichen und
eigentumsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um eine Bebauung zu ermdglichen.
Insbesondere die planungsrechtliche Voraussetzung ist derzeit nicht umzusetzen, da nur wenige
Eigentimer in diesen Bereichen bereit sind, in absehbarer Zeit zu bauen und somit eine

ErschlieBung der Grundstiicke wirtschaftlich nicht ermoéglichen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmal3stab wird beibehalten bzw. nicht wesentlich verandert. Die Erganzungsflache
nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird auf der Planzeichnung durch eine Grenze der
zukunftige Innenbereich festgelegt.

Trotz der Lage im Innenbereich ist nicht automatisch eine Bebaubarkeit gegeben. Es miissen die
Einfligungskriterien eingehalten werden. So ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und
Mal3 der der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohn-. und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben, das Ortshild darf nicht

beeintrachtigt werden. Somit kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll vorwiegend fir Ortsansassige
die Mdglichkeit geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde Bauland zu erwerben bzw. eigenes
Land zu bebauen. Diese Planung dient der Deckung des eigenen Wohnbedarfs der Gemeinde

und erganzt sinnvoll die Struktur des Dorfes.

Die Dringlichkeit dieser Bauleitplanung wird dahingehend begrindet, dass fir das betroffene
Gebiet ein potenzieller Bauwerber vor, der schnellstméglich sein Eigenheim errichten will. Da die
Flache bisher nicht durch eine konkrete Bauleitplanung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
war, wurde durch die Bauleitplanung und dem Landrat des Eichsfeldes empfohlen tUber diese

Flache einen vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu legen.
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B STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE ERLAUTERUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 GroRRe des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache mit einer Gréf3e von
3.032 m2.

1.1.1 Nutzungsart

Die geplante Bebauung soll sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Bei dem Bereich der Windmihlenweg handelt es sich von der

Art her um ein Allgemeines Wohngebiet, bebaut mit Einfamilienhausern in offener Bauweise.

1.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung der umliegenden Bebauung wird auf ca. 0,4 eingestuft Eine
textliche Festsetzung erfolgt jedoch nicht, da hier eine entsprechende Pragung in der
Nachbarschaft vorhanden ist. Fir das Baugrundstiick wird eine bebaubare Flache von max.
400 m2 festgesetzt. Die Traufthdhe des Hauptgebdudes darf die Traufhéhe in der unmittelbaren

angrenzenden Bebauung nicht Uberschreiten.

1.1.3 Baufenster (Uberbaubare Grundstiicksflache)
Die Uberbaubare Tiefe wurde entsprechend der angrenzenden Bebauung auf max. 25.00 m
beschrankt. Bei der Erganzungsflache ist ein Abstand von 5.00 m an der nérdlichen Grenze und

an der westlichen Grenze von 25.00 m von der vorderen Baugrenze zur Stral3e einzuhalten.

1.2 Nebenanlagen ( § 14 Abs. 1 BauNVO )

Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig, die Traufhdhe betragt hierfur maximal 4 m und Firsthéhe maximal 7 m bezogen auf die
Bezugsebene. Bezugsebene fir die HoOhenfestsetzung der Gebdude ist der Schnitt der
AuBBenwand mit der Dachoberflache. Der Bezugspunkt fur die Festlegung der Trauf- und

Geschosshohen ist die Hohe der Oberkante StraRenniveau vor Gebaudemitte.
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Die Grundflache aller Nebenanlagen und Einrichtungen darf 100 m2 nicht Ubersteigen. Mit dieser
Festesetzung wird erreicht, dass sich die Nebenanlagen im Erscheinungsbild stadtebaulich klar

zum Hauptgebéaude unterordnen.

13 Stellplatze und Garagen ( 12 Abs. 1 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auch aul3erhalb dieser Umgrenzung von Flachen zulédssig soweit
die GRZ eingehalten wird.

14 Oberflachenwasser

Es wird eine grundstiicksbezogene Rickhaltung der Oberflachenwasser fir alle bebauten und
befestigten Flache vorgeschrieben. Mit den Bauantragsunterlagen ist die max. Einleitung von
Oberflachenwasser in den offentlichen Kanal von Q »u= 10 | / s oder die geplante Versickerung
nachzuweisen. Die Flachdachflachen sind bis zu 50 % Flachenanteil zu begriinen.

15 Landschaftspflege und AusgleichsmalRnahmen

1.5.1 Vorbemerkung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemal3 8 1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes,
d. h. insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist nach 8§ 21 BNatSchG uber die Vermeidung, den

Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die Erfassung und Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen erfolgt nach der
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringen. GemafR Eingriffsbilanzierung nach TMLNU
(2005) ist es erforderlich, dass Kompensationsmafinahmen zu treffen sind. Diese ergeben sich
aus der Umwandlung von Griin - /Gartenflachen in ein Allgemeines Wohngebiet. Um die
Wertdifferenz auszugleichen ist die dauerhafte Anlage einer Griinflache auf einer Flache von 200
m?2 erforderlich, um den Wertverlust (incl. Beeintrdchtigung abiotischer Schutzgiiter durch die

Versiegelung / Bebauung ) auf 300 m2 des Plangebietes auszugleichen.
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1.5.2 Zustandserfassung

Der Ubergang der bebauten Ortslage Holungen zur freien Landschaft ist durch zugehorige
Garten und landwirtschaftliche Flache gepragt. Der Planbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird vorwiegend als Garten und Grinland genutzt. Das sldliche Grundstiick
(Flurstiick 31/1 und 34/1) ist bereits mit einem Einfamilienhaus und Nebengebaude bebaut. Nach
Norden und Westen hin wird der Planbereich durch landwirtschaftliche Flache begrenzt. Es muss
sichergestellt werden, dass im Rahmen der geplanten BaumafRnahme keine Beeintrachtigungen
der vorhandenen Griinbereiche entstehen.

Nach Osten grenzt die vorhandene ErschlieBungsstraRe Windmihlenweg, somit tritt der Standort
stadtebaulich kaum in Erscheinung.

Das Grundstick 35 / 1 weist einen geringen Baumbestand auf. Bei Besichtigung des
Grundstiuckes wurde festgestellt, dass sich Obststrducher aus Zeiten einer ehemaligen
Gartennutzung vereinzelt befinden. Auf dem Grundstick befinden sich derzeit keine
erhaltenwiirdigen Baume oder Biotope, daher wird das Bilanzierungsmodell als
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG angewendet.

1.5.3 Beurteilung der Konfliktsituation

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein Innenbereich sinnvoll erganzt werden.
Gegentiber den angrenzenden Grundstiicken lasst die in diesem Geltungsbereich vorhandene
GrundstticksgroRRe fir die geplante Bebauung eine Grundflachenzahl von 0,4 zu. Das bedeutet,
dass durch die Uberbauung eine Beeintrachtigung der Schutzgiter um ein entsprechendes MafR
entsteht. Dies gilt u. a. flr den Verlust und die Beeintrachtigung der bodenékologischen und der
wasserhaushaltlichen Funktionen. Durch die leichte Hanglage wir mit der neuen Bebauung auch
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hervorgerufen. Es handelt sich um einen
unbebauten Innenbereich. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nur sehr
gering, da der anliegende Randbereich in d&stlicher und siddlicher Richtung des
Geltungsbereiches bereits bebaut ist.

Durch geeignete Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege soll der

unvermeidbare Eingriff ausgeglichen bzw. ersetzt und gemindert werden.

1.5.4 Nicht Uberbaubare Flachen
Alle nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange und
Einrichtungen und sonstiges Verkehrsflachen als private Grunflachen anzulegen und auf Dauer

gartnerisch zu erhalten.
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1.5.5 Gartenland
Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Uberbaut werden, ausgenommen sind Gartenhauser

bis zu einer Flache von 40 m>.

1.5.6 Ausgleichsmalinahmen

Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft soll durch Ausgleichsmal3nahmen im
raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden. Die
AusgleichsmalRnahmen sind entsprechend den Forderungen des Landschaftsplanes gewahlt
worden. Dabei sind die Abstédnde fur Pflanzungen zu benachbarten Nutzungen nach dem
Thiringer Nachbarrechtsgesetz vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599) zu beachten.

Pro angefangene 400 m?2 begriinender Grundsticksfreiflache sind mind. 2 klein- oder
mittelkronige, heimische, standortgerechte Laubbdume (Pflanzliste 1) oder Obst - Hochstamme
regionaltypischer Sorten (Pflanzliste 3 ) sowie 20 freiwachsende Straucher (Pflanzliste 2) zu
pflanzen. Form - Gehdlze werden nicht angerechnet, hingegen Straucher in freiwachsenden
Hecken als Einfriedungen. F1 auf dieser Flache ist eine Hecke aus Heistern und Strauchern

geman Pflanzliste anzulegen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Uberbaut werden.
Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:
Neu anzupflanzende Gehdlze im Geltungsbereich sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen den ortlichen Erfordernissen angepasst
werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen
Qualitatsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt und gepflegt werden (s. DIN 18916, DIN
18919).
Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpflanzt

Straucher: Hohe 60 - 100 cm, 3 Triebe, 2 x verpflanzt

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre nach Baubeginn
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Pflanzliste 1: klein- und mittelkronige Laubbaume
Wild-Apfel (Malus communis)
Wild-Birne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria/intermedia)
Speierling (Sorbus domestica)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste 2: heimische, standortgerechte Straucher
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hasel (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteu

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Weil3dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzliste 3: regionaltypische Obstbaum-Sorten (Auswahl)

Apfel (Malus domestica): Albrechtapfel
Bohnapfel
Boskop
Dulmener Rosenapfel
Gravensteiner
Geheimrat Oldenburg
James Grieve
Nordhausen
Klarapfel
Wilhelmsapfel
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Roter Kantapfel
Landsberger Renette Roter

Sternrenette

Sauerkirsche (Prunus cerasus): Morellenfeuer
Schattenmorelle

SufRkirsche (Prunus avium): Grol3e Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Teichners Schwarze Herzkirsche

Pflaume (Prunus domestica): Anna Spath
Hauszwetsche
Lutzelsachser
Ontariopflaume

Wangenheim

Birne (Pyrus communis): Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert’'s Butterbirne
Gute Luise

Konferenzbirne

1.5.7 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt mit Hilfe der Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung von Juli 1999
und durch das Bilanzierungsmodell laut TMLNU, Referat 22. Sie liefert Orientierungswerte
(Verrechnungswert), tiber die sich die Flachengrof3e von Ausgleichsmalinahmen vermitteln lasst
Im Rahmen der Bilanzierung werden den Bedeutungsstufen der o. g. Bewertungsanleitung (sehr
gering - sehr hoch) zunachst jeweils Stufen von 10, 20 bis 50 zugeordnet, die im begriindeten

Einzelfall gutachterlich Giber eine Skala von 6 bis 55 ausdifferenziert werden kénnen.
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; mittel hoch sehr hoch
sehr gering __ 9°7Ng
versiegelt
EERRERES RENRREREE] RERREEREE) RERRRRRARE ERRNRRRARE RAN Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 50
A A A
Schotterweg A Extensiv-Grinland Hochmoor
A
Asphaltweg Acker Feldhecke

In der folgenden Tabelle sind die verschiedenen Eingriffsflachen in Biotopbestand und - planung
der entsprechenden Bedeutungsstufe zugeordnet.

El Bestand

Diese Biotoptypflache ist im Ausgangszustand als vorhandenes extensiv genutzte Acker / Acker-
brachen / krautige Grunlandbrachen zu bewerten. Die Bedeutungsstufe belauft sich auf 16.
In der Planung wird diese Flache Gartenland und Grunflache mit Einzelbdumen und wird in der

Bedeutungsstufe 22 eingruppiert. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden.

E2 Bestand

Diese Biotoptypflache ist im Ausgangszustand als vorhandenes extensiv genutzte Acker /Acker-
brachen / krautige Grinlandbrachen zu bewerten. Die Bedeutungsstufe belauft sich auf 16.
In der Planung wird diese Flache mit max. 300 m2 bebaut und befestigt und erhalt deshalb die

Bedeutungsstufe 0.

E3 Bestand

Diese Biotoptypflache ist im Ausgangszustand als vorhandenes extensiv genutzte Acker / Acker-
brachen / krautige Grinlandbrachen zu bewerten. Die Bedeutungsstufe belauft sich auf 16.

In der Planung wird diese Flache Gartenland und Grunflache mit Einzelbdumen und wird in der

Bedeutungsstufe 22 eingruppiert. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden.
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ERLAUTERUNGEN

1.5.8 Ermittlung des Wertverlustes

Bestand Planung Bedeutungs- Flachenaquivalent
stufen-
differenz
pe () 0}
o 5 S S
§ % Biotoptyp @ Biotoptyp § Eingriffsschwere Wertverlust
% 2 5 5
£ g 3 z
2 e k5 3
w o M m
A B C D E F G=F-D H=BxG
extensiv genutzte Gartenland und
o Acker / Acker- Griinflache mit
Einoritsfiache | 200 | brachen 16 | Einzelbaumen | 35 19 +3.800
krautige 4 Baume je 400
Grunlandbrachen m?2 Griinflache
extensiv genutzte Wohnbebauung
Einariffsfidche Acker / Acker- mit 300 m?2
E1 9 300 | brachen/ 16 | befestigter Flache | 0 -16 - 4.800
krautige
Grinlandbrachen
extensiv genutzte Gartenland und
Einariffsflache Acker / Acker- Grunflache mit
E1 9 640 | brachen/ 16 | Einzelb&umen 22 6 + 3.840
krautige
Griinlandbrachen
1140 +2.840

Die Bilanzierung zeigt, dass insgesamt 4 Obstbaume und die Herstellung als Grunflache fir den

Ausgleich ausreichend sind. Das wuirde bei einer bebauten Flache von max. 300 m?, 4

Obstbaume bedeuten.

1.5.9 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Ausgleichspflanzungen werden auf dem Baugrundstiick erbracht. Trager der Mal3nahme ist

der Bauherr, welcher auch die Kosten zu tragen hat. Die Pflanzungen haben in der auf die

Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind

dauerhaft zu erhalten.

Seite 14



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN PLANINHALT UND ANDERE FESTSETZUNGEN

WINDMUHLENWEG 3
37345 SONNENSTEIN OT HOLUNGEN

2. PLANINHALT UND ANDERE FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet konnte, wie durch die vorhandene Nachbarbebauung vorgegeben, bis
zweigeschossig bebaut werden. Die zukinftige Bebauung lasst mit einer zuléassigen
Gesamtbautiefe von max. 25 m, bezogen auf die Grundsticksgrenze an der
ErschlieBungsstralle, auch ausreichend Spielraum fiir die Bebauung, ohne dass damit die
stadtebauliche Linie gestort wird.

Der Abstand von der vorhandenen Grundstiicksgrenze soll mind. 5.00 m an der ndrdlichen und
westlichen Grundstiicksgrenze betragen und passt sich somit an die umliegende
Nachbarbebauung an. Fir die geplante Wohnbebauung ist die Bautiefe auf 25.00 m beschrankt.
Mit einer Festsetzung des Baufensters und dessen Abstand zur Grundstucksgrenze wird der
vorgegebenen Nachbarbebauung eine angemessene Anpassung erfolgen.

Eine eindeutige Bauflucht ist in keiner Lage erkennbar, somit wird keine Baulinie festgelegt.

2.2 Bebauung

Der Bereich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist unbebaut.

2.3 Verkehr

2.3.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber das innerortliche Netz - Windmihlenweg.

2.3.2 Inneres Verkehrsnetz
Ein inneres Verkehrsnetz in der Planflache ist nicht erforderlich. Die vorhandenen

ErschlieBungsanlagen sind ausreichend.

2.3.3 Ruhender Verkehr
Fur die privaten Parkplatze wird ein Stellplatzschlissel von 1,5 Stck. je Wohneinheit gefordert.
Fir das gesamte Plangebiet ist die Stellplatzverpflichtung innerhalb der privaten

Grundstiicksflache einzuldsen.
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2.3.4 Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung des Plangebietes an den offentlichen Nahverkehr ist gesichert. Im Ortskern ist
eine Bushaltestelle anzutreffen. Von hier aus sind alle zur Verfiigung stehenden Buslinien

angebunden.

2.3.5 FuRganger und Radfahrer

Das gesamte Verkehrsnetz der Ortschaft Holungen ist nicht durch eine eindeutige Art, der
Trennung von Verkehrsflachen und Gehwegflachen gekennzeichnet. Es sind selten separate
Gehwege vorhanden, bei Mischnutzung der Verkehrsflichen sind entsprechende
verkehrsrechtliche Hinweise gesetzt. So ist hier flr FulRgdnger und Radfahrer keine gesonderte
Nutzung geplant.

2.4 Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
Die versorgungstechnischen ErschlieBungsanlagen sind bis auf die Entwasserungsanlagen
bereits im gesamten Geltungsbereich vorhanden. Geplant ist hier der Endausbau im

Trennsystem und als Ubergangslésung sind Kleinklaranlagen erforderlich.

2.4.1 Heizungstechnische Versorgung

Die Erweiterung des Gasleitungsnetzes ist fir die Planflache mdglich. Es sind Vorschriften
bezlglich der Naherungen zu anderen Anlagen einzuhalten. Bei Baumpflanzungen ist ein
Abstand von 2,5 m zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Der Mindestabstand von 0,40 m
anderer Versorgungsleitungen zu den MD-Gasleitungen muss eingehalten werden.
Detailabstimmungen sollten vor Ort erfolgen. Die vorhandene Deckung darf nicht verringert
werden. Aufschittungen sind nur bis zu einem vorher abzustimmenden Mal3 erlaubt. Damit eine
Beschadigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind Pressungen bzw. Spilbohrungen
im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft. Es ist vorgesehen eine Warmepumpenanlage als

Primérheizung zu installieren.

Seite 16



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN PLANINHALT UND ANDERE FESTSETZUNGEN

WINDMUHLENWEG 3
37345 SONNENSTEIN OT HOLUNGEN

2.4.2 Elektrotechnische Versorgung

Die elektrotechnische Erschlieung ist bereits abgesichert.

Die ErschlieBung der vorgesehenen Bebauung erfolgt auf Antrag der Bauherren. Die dazu
erforderliche Anmeldung zum Anschluss an das Niederspannungsnetz (AAN)" ist durch eine bei
der TEN AG eingetragene Elektroinstallationsfirma einzureichen. Fir die bereits vorhandenen
Energieversorgungsanlagen besteht Bestandsschutz. Fir eine Veranderung bzw. Umverlegung
werden auf Anforderung technische Konzepte erarbeitet, welche die Grundlage fir die
Kostenangebote an den Besteller bilden. Auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten
wird verwiesen. Die erforderlichen Genehmigungen (Erlaubnisschein fir Erdarbeiten) ist im

Kundenzentrum Leinefelde einzuholen.

2.4.3 Fernmeldetechnische Versorgung
Zur Versorgung ist die Errichtung neuer Telekommunikationslinien in den Randbereichen nicht

erforderlich. Es mussen jedoch neue Hausanschlisse fur die Bauwerber geschaffen werden.

2.4.4 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgungsleitungen liegen unmittelbar an den Geltungsbereich heran. Fir den
Anschluss an die Wasserversorgung ist die Zustimmung des Versorgungstréagers einzuholen und
alle notwendigen MalBhahmen zur Ordnungsgemalfen Wasserversorgung sind abzustimmen.
Erforderliche Erweiterungen miissen durch Vertrage zur Ubernahme von Baukostenzuschiissen
und Hausanschliisse missen durch Vertrage zu Hausanschlissen, zwischen Bauherren und
Zweckverband, abgesichert werden. Trager der Anlagen ist der Wasserzweckverband

,Eichsfelder Kessel“ in Niederorschel

2.45 Entwasserung

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das beplante Gebiet obliegt dem WAZ ,Eichsfelder Kessel*
in Niederorschel. Die notwendigen MalRhahmen zur ordnungsgeméafRen Abwasserbeseitigung
sind mit dem o.g. Abwasserbeseitigungspflichtigen abzustimmen. Die Grundsticks-
entwasserungsanlagen sind gemafd den Forderungen der DIN 1986 in Verbindung mit DIN EN
12056 und DIN EN 752 auszubilden und mussen den Bestimmungen der Entwasserungssatzung
des WAZ entsprechen.

Fur die abwasserseitige ErschlieBung des Grundstickes wird gem&R Beitrags- und
Geblhrensatzung des WAZ ein Anschlussbeitrag erhoben. Gemal DIN 1986 sind
Grundstucksentwadsserungsanlagen durch den Grundstickseigentimer wirkungsvoll gegen

Ruckstau zu sichern.
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Abwasser

Der unmittelbar vorhandene Kanal wird als Mischkanal fir Regenwasser und vorgereinigtes
Schmutzwasser genutzt. Die Abwasserbeseitigung und ErschlieBung Uber Kleinklaranlagen in
den Kanal kénnen nur als Ubergangslésung bis zum moglichen Anschluss an eine zentrale
Klaranlage erfolgen.

Auf Grund der Tiefenlage des vorhandenen Kanals wird eine Entwasserung in jedem Fall im
freien Gefalle moglich sein.

Niederschlagswasser

Es wird eine grundstucksbezogene Rickhaltung der Oberflachenwasser fir alle bebauten und
befestigten Flachen vorgeschrieben. Mit den Bauantragsunterlagen ist die maximale Einleitung
von Oberflachenwasser in den offentlichen Kanal von Q.u = 10 I/s nachzuweisen oder die
geplante Versickerung nachzuweisen.

Die Madglichkeit der Versickerung bleibt bestehen st jedoch ebenfalls mit den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Eine Behandlung des Niederschlagswassers der Straf3e ist
nicht notwendig. Es ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwasserzisterne) vorgesehen sein, so ist eine
entsprechende Zahleinrichtung fir die Ermittlung der eingeleiteten Abwassermengen
vorzusehen. Das Rohrleitungssystem darf gemall DIN 1988 sowie der Verordnung Uber
allgemeine Bedingungen flir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) vom 20. Juni 1980,
(BGBI. | S.750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz der 6ffentlichen Wasserversorgung

aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

2.4.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaffen sein und so
betrieben werden, dass wassergeféahrdende Stoffe nicht austreten und zu keiner Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser fihren kénnen. Sie sind gemal 854 Abs. 1 ThiurWG bei der

unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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2.4.7 Abfallentsorgung

1. Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung oder ErschlieBung Verdachtsmomente fur
eine Altlast, so ist diese Verdachtsflaiche der zustandigen Bodenschutzbehotrde
(Landkreis Eichsfeld, Umweltamt) unverziglich anzuzeigen. Durch diese Behérde werden
dann gemall dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003, GVBI.
Nr. 15, S511 und /oder dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. L S. 502) in der jeweils geltenden Fassung die erforderlichen
Mafinahmen festgelegt.

2. Gegen den Widereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung bestehen keine Einwande. Sonst ist
Erdaushub einer Verwertung nach Anhang Il B KrW-/AbfG (Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994, BGBI. S. 270 in der jeweils
geltenden Fassung) unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufuhren.
Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung gemaf § 27 Abs. 1, 2 KrW-/AbfG
zu erfolgen. Daflir sind vor Beginn der Verwertung bzw. Beseitigung die jeweils
erforderlichen Genehmigungen (z. B. Baugenehmigung, naturschutzrechtliche und/oder
wasserrechtliche Genehmigung, Ausnahmegenehmigung nach § 27 Abs. 1, 2 KrW-/AbfG)

einzuholen.

3. Gemadll 8§ 44 der Thiringer Bauordnung (TharBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 03.06.1994, GVBI. Nr. 19 S. 553 sind auf den Grundstiicken
an nicht storender Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fir bewegliche
Abfallbehélter vorzusehen

4, Die Entsorgung der auf den Grundsticken anfallenden Abféalle (Hausmall bzw.
hausmulldhnliche Gewerbeabfalle) erfolgt gemalR der Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung
ADbfS), d. h. diese Abfélle sind dem o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem
Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft anzudienen.
Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit (Wendemdoglichkeit)

abzusichern
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2.4.8 Gewasserausbau

Gewasser sind im beplanten Gebiet nicht vorhanden

2.4.9 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung der Gemeinde Holungen wird Uber die vorhandene
Wasserversorgungsanlage des WAZ EK Niederorschel sichergestellt.

Der Grundschutz fir Wohngebiete von 48 m3/h fur eine Loschzeit von 2 Stunden wird Uber die
vorhandenen Loschwasserentnahmestellen innerhalb des bestehenden Ortsnetzes gewéhrleistet
Die Erreichbarkeit der Objekte durch Fahrzeuge der Feuerwehr ist nach § 5 ThirBO auf der
Grundlage der DIN 14090 und der ,Thir. Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr auf
Grundstucken" zu gewahrleisten. Die Strafl3enbreiten, einschliel3lich der ein- oder zweiseitigen
Gehwege sind die Anforderungen von mindestens 3 m Fahrspur nach DIN 14090 erforderlich.

2.5 Immission

Im Geltungsbereich sind keine Belastungen aus Geruchsimmission und Larmimmissionen zu

erwarten.
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3. HINWEISE

3.1 Grundungen

Grindungen (auler bei untergeordneten Bauwerken) sind auf der Grundlage einer
ingenieurgeologischen  Begutachtung zu planen. Erdaufschlisse (Erkundungs- und
Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen )

Sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie in Weimar
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann. Rechtliche Grundlage dazu
sind das Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten
(Lagerstattengesetz) in der Fassung des BGBI. 11l 750-1-1.

In diesem Zusammenhang ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der
Erkundungsdaten und Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro

in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

3.2 Bodenfunde

Bodenfunde sind nach 8§ 16 des Thir. Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 meldepflichtig.
Archéaologische Funde sind dem Thir. Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie,
Humboldtstr. 11 99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind in

unverandertem Zustand zu erhalten und zu schutzen.

Nach 8 7 Abs. 4 Thiringer Denkmalschutzgesetz gilt der Grundsatz, dass der Trager der
Malnahme als Verursacher von eventuellen notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft zum Beispiel Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung

oder auch Dokumentation.

3.3 Erdaushub
Der Erdaushub, der bei der Errichtung der Gebaude und der ErschlieBung anfallend und

unbelastete ist, soll im Planungsgebiet wiederverwendet werden.

3.4  Nachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich liegt in keiner Wasserschutzzone. Nachrichtlich liegt der Geltungsbereich in
einem Gebiet mit fortgeschrittener Auslaugung im oberen Buntsandstein und in einem Gebiet

unter einer Kalilagerstatte.
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35 geodatische Festpunkte

Soweit durch kinftige BaumalRnahmen geodatische Festpunkte geféhrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig dann Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Dezernat 30
Hohenwindenstral3e 13 a, 99086 Erfurt einen Antrag auf Sicherung beziehungsweise Verlegung

der Festpunkte zu stellen

3.6 Pachtverhéltnisse Landwirtschaft

Bestehende Pachtverhéltnisse sind nach den Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches
zum Pachtrecht in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.01.2002 BGBI. |. S. 42
ordnungsgemafl zu beenden. Der Bewirtschafter ist rechtzeitig Uber den Zeitpunkt der
Flacheninanspruchnahme zur Vermeidung von unnétigen Wirtschaftsverlusten zu informieren.

Wirtschaftliche Nachteile sind auszugleichen.
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